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GRAD POREC
| Gradsko vijeée

ODGOVORNI UREDNIK

Nakon usporedbe s izvornim tekstom dema je greSka u objavi Odluke o izmjenama i
dopunama Odluke o uvjetima i prikéienja na sustav opskrbe pitkom vodom u "Sluzbenoasiiku
Grada Poré&" broj 6/02 pod rednim brojem 30, pa se objavljjeorni tekst Odluke o izmjenama i
dopunama Odluke o uvjetima i prikfjenja na sustav opskrbe pitkom vodom koju je domi{@tadsko
vijece Grada Pork@ na sjednici odrzanoj 20. lipnja 2002. godine, sdla 011-01/02-01/41,
Ur.broj:2167/01-07-02-2, kao ispravak s rednim énoj30a., s istim datumom objave.

Odgovorni Urednik
Danilo Sredanog; v.r.

30a.
Temeljem¢lanka 26. Zakona o komunalnom gospodarstvu ("Nagodovine” broj 36/95,
70/97, 128/99, 57/00, 120/00 i 59/01) danka 40. Statuta Grada P&ae('Sluzbeni glasnik Grada
Pore&a” broj 9/01) Gradsko vige Grada Pok& na sjednici odrzanoj 20. lipnja 2002. godine cdno
ODLUKU

0 izmjenama i dopunama
Odluke o uvjetima priklju ¢enja na sustav opskrbe pitkom vodom

Clanak 1.

U ¢lanku 1. Odluke o uvjetima prikljenja na sustav opskrbe pitkom vodom ("Sluzbeni
glasnik Grada Pot" broj 7/01), stavak 1. mijenja se i glasi:

"Ovom Odlukom utwtuju se uvjeti priklj¢enja vliasnika grevine, odnosno vlasnika ili korisnika
ostalih nekretnina (u daljnjem tekstu: potrSaa objekte ili urdaje komunalne infrastrukture za
opskrbu pitkom vodom (u daljnjem tekstu: sustavkops pitkom vodom) na podkju Grada Poré& (u
daljnjem tekstu: Grad)."

Clanak 2.

U ¢lanku 4., stavci 2. i 3. mijenjaju se i glase:

"RjeSenje o odobravanju prikljanja pojedine gevine na sustav opskrbe pitkom vodom i o naknadi
za prikljuenje donosi Vodovod, uz prethodnu suglasnost Gradea.

Naknada za prikljgenje je prihod prokaina Grada Pota. PotroS& naknadu upléuje na Ziro-raun
Vodovoda, a Vodovod sve upkne naknade za prikljenje kvartalno prebacuje na Zirciua
gradskog pror&una”.
Clanak 3.
U ¢lanku 10. dodaju se novi stavci 3, 4, 5, 6. i ji glase:

"Za produZenje roka koriStenja priviemenog prikkja potrosa je duzan Vodovodu podnijeti poseban
zahtjev.
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Na temelju zahtjeva iz prethodnog stavka, Vodo¥edrovesti redovan postupak donoSenja rjeSenja
odobravanja prikljtienja pojedine gkevine na sustav opskrbe pitkom vodom.

Rok koriStenja privremenog prikijia Vodovodée produziti na daljnji rok od Sest (6) mjeseci @ko
za to ispunjeni uvjeti oddeni ovom Odlukom i ako Grad Pdrizda suglasnost za produzenije.

Rok koristenja priviemenog prikifda mozZe se produZiti za najvise tri (3) puta pa &smjeseci.
Za produzenje roka koriStenja priviemenog priita ne pléa se naknada za prik§enje.
Clanak 4.
Clanak 11. mijenja se i glasi:

"Vodovod¢e odbiti prikljuitenje graevine na sustav opskrbe pitkom vodom:

1. ako Grad Poreodbije izdati suglasnost za prikignje,

2. ako prethodno nije proveden postupak propisan o®aliukom,

3. ako za priklj¢enje ne postoje tehikie moguénosti,

4. ako bi se trazenim prikljienjem naruSila kvaliteta vodoopskrbe posiibjgootros@a.

Grad Poreé nele izdati suglasnost:

- za stalni priklj¢ak - ako grdevina nema gievinske dozvole ili ako je gdavina izgrdena
protivno graevnoj dozvoli ili nije plaen komunalni doprinos,

- za privremeni prikljdak - ako za gm#evinu nije plden komunalni doprinos, kada je temeljem
vazeih propisa odréeno da se komunalni doprinos ¢da

Clanak 5.
Clanak 15. mijenja se i glasi:

" Na temelju urednog pismenog zahtjeva za pridpje:

- Vodovod je duZzan odmah, a najkasnije u roku od dmadtijelu Gradske uprave nadleZznom za
komunalno gospodarstvo dostaviti obavijest o zahtfadi izdavanja suglasnosti Grada Rare

- u roku od deset (10) dana od zaprimanja obavijtglp Gradske uprave duzno je Vodovodu
dostaviti suglasnost za prikljenje ili obavijest da se suglasnost odbija izdati, nava@enje
razloga odbijanja,

- u roku od deset (10) dana od zaprimanja suglasndstiovod je podnositelju zahtjeva duzan
izdati tehnkke uvjete kojima se utittju uvjeti za prikljienje,

- u roku od osam (8) dana od ispunjenja uvjeta izhp@nog stavka, odnosno od zaprimanja
obavjesti o odbijanju izdavanja suglasnosti, Vodbye duzan donijeti rjeSenje o odobrenju,
odnosno odbijanju priklgenja na sustav opskrbe pitkom vodom,

- uroku od trideset (30) dana od dana pravémati rjieSenja Vodovod je duzan izvrSiti prikignje
na vodoopskrbni sustav, a nakon ispunjenja uvietianka 16. ove Odluke."

Clanak 6.
U ¢lanku 22. dodaje se novatt@ 12. koja glasi:
" 12. Na zahtjev Grada Pda@e ako je dotina graevina izgrdena bez ili protivno gevnoj dozvoli ili
ako nije plgen komunalni doprinos, kada je temeljem \dtZepropisa odréeno da se komunalni
doprinos plaa."
Clanak 7.
U ¢lanku 24. dodaje se novatk@ 3. koja glasi:

" 3. odrediti obustavu opskrbe pitkom vodom premdeedbama ove Odluke."

Clanak 8.
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Ova Odluka stupa na snagu i primjenjuje se osnday@ga od dana objave u "Sluzbenom
glasniku Grada Pota."

Klasa: 011-01/02-01/41
Urbroj: 2167-01-07-02-2
Pore, 20. 06. 2002.

GRADSKO VIJE CE GRADA PORECA

PREDSJEDNIK
GRADSKOG VIJECA
Branko Curié, v.r.

OPCINA VISNJAN
| Opéinsko vijeée

ODGOVORNI UREDNIK
I

Nakon usporedbe s izvornim tekstom deura je greSka u objavi Odluke o donoSenju
Prostornog plana @me VisSnjan u "Sluzbenom Glasniku Grada Rarebroj 6/02 pod rednim brojem
16, pa se objavljuje lzvorni tekst Odluke o don@ddtrostornog plana @me Visnjan koju je donijelo
Opcinsko vijece Ogtine ViSnjan na sjednici odrzanoj 25. ozujka 200&dige, Klasa: 023-05/02-01/3,
Ur.broj:2167/03-01-02-20, kao ispravak s rednimdmol16a., s istim datumom objave.

16a.

Na temelju odredbeélanka 24.Zakona o prostornom ufenju (NN 30/94,
68/98, 35/99 i 61/00)Programa mjera za unap#fienje stanja u prostoru Gme
Visnjan ("Sluzbeni glasnik Grada Pa&@' broj 11/98.) iclanka 20.Statuta Opine
Visnjan ("Sluzbeni glasnik Grada Pae broj 10/01.) Opinsko vijece Ogine
Visnjan na sjednici odrzanoj 25. ozujka 2002. gedionosi

ODLUKU O DONOSENJU
PROSTORNOG PLANA UREPENJA OPCINE VISNJAN

Clanak 1.
Donosi serostorni plan uredenja Opéine Visnjan, u daljnjem tekstu Plan

Clanak 2.
Plan je sadrzan u elabora®rdstorni plan urefenja Op‘ine Visnjan", koji se
sastoji od

1. Tekstualnog dijela:

uvoD

I. OBRAZLOZENJE

1 POLAZISTA
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1.1 POLOZAJ ZNACAJ | POSEBNOSTI PODRUJA ORCINE U ODNOSU
NA PROSTOR | SUSTAV ZUPANIJE | DRZAVE

2 CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA | URBENJA
2.1 CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA ZUPANIJSKOG ZNZAENJA
2.2 CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA OBINSKOG ZNACENJA
2.3 CILJEVI PROSTORNOG URBENJA NASELJA NA PODRIWJU ORCINE
3 PLAN PROSTORNOG URBENJA - RIESENJE
3.1 PRIKAZ PROSTORNOG RAZVOJA NA PODRCUU ORCINE U ODNOSU NA
PROSTORNU | GOSPODARSKU STRUKTURU ZUPANIJE
3.2 ORGANIZACIJA PROSTORA | OSNOVNA NAMJENA |
KORISTENJE POVRSINA
3.3 PRIKAZ GOSPODARSKIH | DRUSTVENIH DJELATNOSTI
3.4 UVJETI KORISTENJA URBENJA | ZASTITE PROSTORA
35 RAZVOJ INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA
3.6 POSTUPANJE S OTPADOM
3.7 SPRJEAVANJE NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS
I ODREDBE ZA PROVOENJE
1 UVJETI ZA ODREDIVANJE NAMJENE POVRSINA
2 UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA
2.1 GRADEVINE OD VAZNOSTI ZA DRZAVU | ZUPANIJU
2.2 GRADEVNA PODRUCJA NASELJA
2.3 GRADEVNA PODRUCJA ZA GOSPODARSKU IZGRADNJU
2.4 GRADPEVNA PODRUCJA ZA TURISTICKU IZGRADNJU
2.5 GRAPEVNA PODRUCJA ZA SPORT | REKREACIJU
3 UVJETI SMIESTAJA DRUSTVENIH DIJELATNOSTI
4 IZGRAPENE STRUKTURE IZVAN GRAEVNIH PODRUCJA
5 UVJETI UTVRBIVANJA POJASEVA ILI TRASA | POVRSINA PROMETNIH | DRIGIH

INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH
VRIJEDNOSTI | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA

5.1 MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI

5.2 MJERE ZASTITE KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRBEVINA

POSTUPANJE S OTPADOM

MJERE SPRJEAVANJA NEPOVOLJINIH UTJECAJA

NA OKOLIS

MJERE PROVEDBE PLANA

8.1 OBAVEZE IZRADE PROSTORNIH PLANOVA

8.2 PRIMJENA POSEBNIH RAZVOJNIH | DRUGIH MJERA

8.3 REKONSTRUKCIJA (GRAEVNO PREUSTROJSTVO) | GRADNJA
GRADEVINA CIJA JE NAMJENA PROTIVNA PLANIRANOJ

2. Grafitkog dijela

I

GRAFICKI PRILOZI UZ TEKST

List O:

1
List:1:

2

List 2a:
List 2b:
List 2c:
List 2d:
List 2e:

PoloZaj Opine u Zupaniji 1:300000

KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA
KoriStenje i namjena povrsina 1:25000

INFRASTRUKTURNI SUSTAVI | MREZE

Promet 1:25000

Posta i telekomunikacije 1:25000
Elektroenergetika 1:25000
Vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda 50Q0

Vodnogospodarstvo 1:25000
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3 UVJETI KORISTENJA | ZASTITE PROSTORA
List 3a: Uvijeti koriStenja i zaStite prostora 3000
List 3b.: Prirodna bastina 1:25000
List 3c.: Kulturno-povijesna bastina 1:25000
4 GRADEVINSKA PODRU CJA NASELJA
Listovi od 4a-1.1 do 4a-1.6: Gravinska podrgja naselja i podrija posebnih
uvjeta za koristenje (sekcije) 1:5000

Listovi od 4a-2.01 do 4a-2.18: Gevinska podrtja naselja (alegati) (sekcije)
1:2500

Tekstualni dio i gratiki dio izradieni su premaPravilnikom o sadrzaju, mijerilima kartografskih
prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i staddaelaborata prostornih planovéNN 106/98) u
boji i digitalnom obliku.

ODREDBE ZA PROVODENJE ‘

1. UVJETI ZA ODRE PIVANJE NAMJENE POVRSINA

Clanak 3.
OBUHVAT | PLANSKA RAZDOBLJA
Ovaj Plan izrduje se za podtije Optine ViSnjan i primjenjivatée se na njenom teritoriju.
Danom stupanja na snagu ovoga Plana na njenororijeriprestaju vaziti svi tekstualni i graki
dijelovi PPO Poré (Sluzbeni glasnik, br. 7/92.).

Ukupni planski period Plana iznosi dvadeset gadilakle do godine 2020.

Planom je preddieno i nekoliko planskih perioda - noveladiféana u okviru kojih je moge,
ali i potrebno vrsiti odréene izmjene i dopune Plana kao bi se ispravili oflanom postavljeni ciljevi
u skladu s novim saznanjima i potrebama za odgpuana novim prostorno-planskim rjeSenjima.
Svakih tri do pet godina, Sto je duljiptanskih periodanovelacija,u okviruukupnog planskog perioda
biti ¢e mogude izvrSiti izmjene i dopune Plana. Planira se¢dase u ukupnom planskom periodu
izvrSiti 4-6 novelacija.

Kumuliranjem nekolikonovelacijai ve¢eg broja novih saznanja, u odemom trenutku bite
potrebno izraditi i novi PPUO n&kajlti nuzno zavrSetak ovim Planom planiranog ukupnaggitog
perioda od dvadeset godina.

Graficki list br. 1: 'KoriStenje i namjena povrSifau mj. 1:25000i graficki list br. 4:
"Gradevinska podrda naselja i podrdja posebnih uvjeta za koriStenje" mj. 1:5000 te tekst Kkoji
slijedi smatraju se temeljnim dokumentom za primajemog Plana.

Natela za odréivanje namjene povrSina odienih Planom, koje oddeju temeljno
urbanistéko-graditeljsko i prostorno-krajobrazno demje te zastitu prostora su:
naela odrzivog razvoja,
natela zastite kulturnog i prirodnog naslge
naela racionalnog, svrsishodnog i razboritog planaatkoriStenja prostora,
natela optimalnog usktenja interesa ragiitih korisnika prostora i
pravila urbanistike, prostornoplanerske i krajobraznoplanerske struk

arwdPE

Uredivanje prostora unutar obuhvata Plana kao Stogeadnja grdevina, urdivanje zemljiSta
te obavljanje drugih djelatnosti iznad, na ili isppovrSine zemlje moze se obavljati iskljwo u
suglasju s ovim Planom, odnosno postavkama kojgeiga proizlaze, kao i na temelju onih odredbi
postojeih prostornih planova, koje nisu u suprotnosti sroR?lanom.

Clanak 4.
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NAMJENA PROSTORA | GR®EVNIH PODRUCJA
Prostor Opine namijenjen je:
1. povrSinama za gralevna podrwja i to za:
e gradevna podrgja naselja,
e gradevna podrtja za gospodarsku izgradnju,
» gradevna podrgja za sadrzaje turizma;
» gradevna podrgja za Sportske namjene u okviru naselja Visnjan;
2. povrSinama izvan gradevnih podruéja i to za:
« Sumske povrsine, povrSine branjevina i Sibljakégine i gospodarske Sume);
* poljodjelske povrsine;
3. prometnim i komunalnim povrSinama i infrastrukturni m pojasevima i to za:
e prometne pojaseve cesta i planirane Zeljeznice,
e povrSine groblja s mrtva@icom uz centralno groblje u naselju Visnjan;
e Kkoridore i parcele ostalih infrastrukturnih sustava
Sto je prikazano na grakom listu br. 1KoriStenje i namjena povrSina mj. 1:25000

Osnovnu namjenu ima prostéije je koriStenje podideno jednoj funkciji. To su poljodjelski i
Sumski predjeli, prometni pojasevi, gospodarskietike, turisttke, sportske i rekreacijske zone. U
Zohama oshovne namjene mogu se izgraditi i drudi?sd, koji proizlaze iz potrebe osnovne namjene,
a to se u pravilu odnosi na gevine infrastrukture i vodoprivrede.

Prevladavajéu namjenu ima prostor kojega koristi viSe ré&tilh korisnika, a jedna je od
namjena pretezita. To su prvenstvenodgwma podrtja naselja. U zonama s prevliadavajm
namjenom mogte je preklapanje razitih funkcija, horizontalno i vertikalno, s tim dane nisu u
medusobnoj suprotnosti. Primarno su to dgana podrdja naselja, koja imaju za cilj zadovoljavanje
funkcija stanovanja i svih drugih spojivih funkcgakladnih vaznosti i z&anju naselja kao Sto su rad,
trgovina, zdravstvo, prosvjeta, kultura, Sport,ayar, servisi i sl.

Na gratevnojcestici za koju je Planom igiito navedena namjena, ne moze se
obavljati nikakva druga djelatnost ili izgradnja jesto preduiene.

Postojéi zakoniti korisnik prostora nakon stupanja na snagoga Plana moze
nastaviti koristiti taj prostor na isti tia i nadalje sve do kowaog privaienja
zemljiSta planiranoj namjeni, ukoliko to koriStemema negativnih utjecaja na okolis.

Granice grdevnih podrgja utvidene su u pravilu u granicama katastarskih
¢estica na kopiji katastarske karte u mjerilu 1:5000

Ako kod utvdivanja izgraenog dijela gréevnog podrgja postoji dvojba o
tome koji dio prostora, ili we parcele pripada izgtanom dijelu grdevnog podrgja
naselja, izgrdenim dijelom grdevnog podrtja naselja (ili izgrdenim dijelom vée
parcele) smatrate se dio podrja ili parcele, udaljen najviSe 50 m od stambene
zgrade, odnosno od gospodarske zgrade koja sa estamb zgradom tvori
funkcionalnu cjelinu.

Gralevno podrdje se ne moze Siriti na zemljiSta na kojima su dewi sljedéi ¢imbenici

ograntenja:

a) nepovoljni mikroklimatski uvjeti stanovanja,

b) Klizista,

c) eksploatacijska polja,

d) zemljiSta nedovoljne nosivosti,

e) predjeli ugrozene elementarnim i drugim nepogodama,

f) zemljiSte s visokim podzemnim vodama,

g) plavljena zemljista,

h) Sume i Sumska zemljista,
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i)

intenzivno obrdivana poljodjelska zemljiSta i druga vrijedna pdiglska zemljiSta,

i) zemljiSta koja se koriste ili su predeina za posebne aktivnosti,

k) podruja dometa zagkenja odrédenim gospodarskim aktivnostima,

I) zaStitna podrtja i druga podréja pod zastitom,

m) strma zemljistaija strmina prelazi odnos 1:1,5 (66,67% il’R4

n) zemljiSte koje zbog njegovog poloZaja nije ekongmikomunalno opremiti.

2. UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA
2.1. GRADEVINE OD VAZNOSTI ZA DRZAVU | ZUPANIJU
Clanak 5.
Na podrdju Opcine (unutar obuhvata Plana) nalaze se sledgraievine od vaznosti za
Drzavu:
a) Planirana cestbstarski ipsilonfaza 1B: "Nova Vas - ViSnjané&yorom "Visnjan";
b) TrasaxParencane».

5 Na podrdju Opctine (unutar obuhvata Plana) nalaze se sfiedgraievine od vaznosti za
Zupaniju (osim navedenih gd@vina od vaznosti za Drzavu u stavku 1. oviagka):

a) Zupanijska cesta 2-5042 (Per¥isSnjan-D-21-Karojba);
b) Zupanijska cesta Z-5040 (Visnjan - Labinci -.KagteT ar);
c) Istarski vodovodizvoriSte Gradole prema Parei Puli);

d) Dalekovod 110 Kv;

2.2. GRAPEVNA PODRUCJA NASELJA
2.2.1. Ogte odredbe

Clanak 6.
Gradevna podrgja naselja prikazana su i uena na graékom listu br. 4:
“Gradevna podrdja naselja i podrdja posebnih uvjeta za koristehje

Planom su oddena
a) izgradena grdevna podrtja naselja,
b) planirana grdevna podrgja naselja.

U graievnim podrdjima naselja nalaze se:

a) predjeli za stanovanje mjeSovite funkcionalne namjegrada,

b) predjeli za drustvene i shie djelatnosti,

c) predjeli za gospodarske, ugostiteljsko-tutieti, servisne, usluzne i &tlie
djelatnosti, sve bez Stetnih utjecaja na okolis,

d) prometne grédevine i pojasevi,

e) predjeli za infrastrukturne i komunalne dexine i urdaje sve bez Stetnih utjecaja
na okolis,

f) predjeli za parkovne povrSine, Sportsko-rekreaeijglovrSine, djga igralista i
sli¢cne povrsine.

U stambenim zgradama ili obiteljskim pansionimdestambenim zgradama mogu se smjestati:
stambene, poslovne i gospodarske funkcije (ako a@@waju posebne uvjete). Namjena zgrade
odreiuje se prema po povrSini prevladavi@pufunkciji

Clanak 7.

Zadrzavaju se zakonito izgiene stambene zgrade, koje su ostale izvaderilr graevnih
podrija naselja, a njihov smjeStaj nije suprotan kijiten odreienim uclanku 4. stavak 8. Takve
stambene zgrade sa svojom pripadajn graievnom ¢esticom ¢ija je velicina sukladna odnosima
danim u Tablici 1.), smatrée se izdvojenim dijelom gdavnog podrdja.
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Stambene zgrade iz stavka 1. ova@tgnka mogu se rekonstruirati u okviru svoga &ateg
gabarita.

Iznimno poradi poboljSanja uvjeta stanovanja, stame zgrade iz stavka 1. ovafianka mogu
se i prigraditi prigradnjom do 20 m2 bruto tlorispevrSine, a ako su prizemne i nadogradnjom
izvedbom nastanjenog potkrovlja (Pks) iznad prijerf®) s nadozidom do 1 m. Sve u istom materijalu
i istim na&inom gradnje kao zatena grdevina.

Clanak 8.
Parceliranje, projektiranje i izgradnja dexina u naseljima moga je
a) iskljucivo unutar planiranih geevnih podrdja naselja,
b) u skladu s odredbama ovoga Plana i
c) iskljucivo u skladu s planiranom namjenom.

Do donoSenja ovim Planom predenih planova nize razine, primjenjuju se i za tespore
odredbe ovoga Plana, osim ako nije diijgaodreieno.

U graievnom podrgju naselja ne smiju se graditi gevine koje bi svojim
postojanjem ili upotrebom (neposredno ili mozebjtogrozavale Zivot i rad ljudi u
naselju ili ugrozavale vrijednosgbvjekove okoline, niti se smije zemljiSte dneati ili
koristiti na n&in koji bi izazvao takve posljedice.

U graievhom podrgju naselja zgrade se mogu graditi kao samaostoje
poluugraiene (dvojne), ugene (interpolirane) i u obliku niza.

Clanak 9.

Na podrdju za kojenije planiran plan nize razine, uvjeti denja prostora za
zgrade drustvenih djelatnosti mogu se utvrditi sanshitaju ako se gidevnecestice
nalaze uz veureienu prometnicu, a u suprotnomddju potrebno je izraditi detaljni
plan urgenja (DPU).

2.2.1.1. Graevnadestica

Clanak 10.

Gratevnom¢esticom smatra se zemljiSte, koje po povrsini ikebbdgovara uvjetima ovoga
Plana utvdenim za izgradnju gtkevina, a ima pristup s javne prometne povrsine agjesirine 4,0
metra. Kad se takav pristup osigurava putem u idasngrafana (privatni put) put moze biti najvise
dug 40 m. U uvjetima udenja prostora mora se odrediti da je taj put sastdiv jedinstvene grevne
¢estice. Najmanja Sirina gtavnecestice na dijelu gdje se ostvaruje kolni pristupwe prometnice
iznosi 4,0 metara.

Kad je potrebno rijeSiti pristup s dgievne ¢estice na drzavnu, odnosno
Zupanijsku cestu u podiju za kojenije ovim Planom planirana_izrada prostornog
plana uzeg podtya i to:

a) u neizgraenom dijelu grdevnog podrtja naselja i
b) izvan graievnog podrtja naselja za gtievine koje su tamo zatene, ili se ovim
Planom mogu graditi,
potrebno je pristup rijesiti sukladno pozitivnimkeaskim propisima, pravilnicima i standardima. Kod
dvije ili viSe grupiranih grdevnih ¢estica potrebno je izlaz na drzavnu, odnosno Ziglkanicestu
rijeSiti ne pojedinano v& putemsabirne ulicei po moguénosti jednim izlaskom na drzavnu odnosno
Zupanijsku cestu.
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U podr&gju za koji nije ovim Planom planirana izrada detaljnog plana
uredenja, oblik i veléina gratevne cestice utvduje se u skladu s ovim odredbama.
Oblik gratevnecestice mora omogiti racionalno koristenje i izgradnju.

2.2.1.2. Grdevna linija, regulacijska linija, udaljenost od si=da i odrefenje izgrafenosti
gradevnecestice

Clanak 11.
Regulacijska linija odvaja javnu povrSinu pdvatne (u smislu rezima koristenja). Glavna
linija odreiuje poziciju na kojoj se gdavina mora graditi. Oddeije se da udaljenost giavne linije
od regulacijske linije bude najmanje 5,00 m.

Od odredbe iz prethodnoga stavka ovagmnka treba odustati, ako se d¢gana linija
planirane zgrade prilagava grdevnim linijama izgrdenih (postojéih) zgrada u izgrdenom dijelu
naselja.

U slutaju iz stavka 3. ovogélanka parkiraliSta treba smjestiti udmom ili straznjem dijelu
predmetne parcele.

Clanak 12.
Sve grdevine, koje se izgralju na slobodnosto§é natin, ne mogu se graditi na udaljenosti
manjoj od 3 metra od nde susjedne gt@vnecestice.

Udaljenost od binih meta mjeri se od tlocrtne projekcije zgrade na tlo.

Udaljenost izméu slobodno stojgh zgrada na susjednim @evnim ¢esticama ne smije biti
manja od:
a) 6 metara u izgdenim dijelovima naselja za stambenedgnane najvée katnosti
Py+P+Pks;
b) 8 metara za sve ostale gexine.

Zgrada se moze graditi na dite
a) u slwiaju kad se radi o izgradnji zamjenske, ili rekomistiji postoj&e gratevine
u istom gabaritu,
b) u sluiaju kad se radi o izgradniji zgrade prislonjene ez postojéu ili planiranu
susjednu grdevinu na méi,
C) u slitaju izgradnje niza u planiranom dgevnom podrgju naselja, ali tada u
skladu s obvezno izdanim detaljnim planom udenja (DPU).

U slwaju kad se zgrada gradi na postranojdingada se ona smatra udemom ili
poluugralenom i mogde je na susjednoj mieizgraditi zgradu na isti rién. U tom sl@aju bani zid
mora bit izveden bez ikakvih otvora i kao vatrogtpozid, a slieme krova mora obvezno biti okomito
na susjednu na@@ na kojoj se gradi i bez krovnog vijenca.

Izgraienost parcele jest zbroj povrsina:
a) horizontalne projekcija osnovne gewvine i
b) horizontalnih projekcija svih ostalih gtavina na parceli.
Projekcija strehe ne ulazi u olbum ukoliko j streha istaknuta 0,5 m.

2.2.1.3. Visina
Clanak 13.

Ukupna visina zgrade mjeri se na zabatnoj straadeyine od kon&no
zaravnatog i urenog terena na njegovom nizem dijelu uz zgraddjdmena krova.

Visina do vijenca krova zgrade mijeri se po gelju zgrade od korgao
zaravnatog i ukenog terena uz zgradu na njegovom najnizem dijelwigenca.
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Visinom vijenca se smatra kota gornjeg ruba podpaskukcije najviSe etaze,
odnosno vrha nadozida potkrovne etaze, ako posdpzid.

Clanak 14.
Visina zgrade, odnosno broj etaza ddije se ovim Planom obvezno s dva
¢imbenika od kojiloba moraju biti zadovoljena. To su:
a) broj etaza zgrade i
b) visina do vijenca zgrade.

EtaZe zgrade su:

a) Podrum koji se ozriava skréeno s "ig’;

b) Prizemlje (razizemlje) koje se oztava skréeno s "P";

c) Kat (tipi¢ni) koji se ozndava skréeno s arapskom brojkom koja oZasa broj
katova ("+1": jedan kat, "+2": dva kata itd.). P&dtom se smatraju etaze
gradevine koje slijede iznad prizemlja ili visokog p#inlja;

d) Potkrovlje koje moZe biti:

. nestambeno potkrovlje, koje se u ndeoju katnosti zgrade ne
ozn&ava i ne moze imati nadozid,
. stambeno potkrovlje udeno za stanovanje koje se kao takovo

ozna&ava oznakom "Pks" i moze imati nadozid.

EtaZe zgrade mogu biti i:
a) suteren koji se oz®ava skraeno sa "S",
b) visoko prizemlje iznad suterena koje se @dava s "VP".

Podrumom zgrade (Po) smatrase najniza etaza zgrade ako je najmanje
polovicom volumena ukopana u teren (viSe od 51%ica | zgrada mogu imati samo

jednu podrumsku etazu.
Suterenom (visokim podrumom) zgrade (S) smatraenajniza etaza zgrade ako je ukopana u
terenu izméu jednecetvrtine do jedne polovine svoga volumena (i2m25% i 50%).

Konstruktivna visina podruma zgrade)Bmije biti najviSe 2,6 m, konstruktivna visinaexena
(S) i svih ostalih etaza (VP, P, etaza /katovaadzprizemlja) smije biti najvise do 3,0 m. Minimal
konstruktivna visina svih etaza iznosi 2,5 m. SaetaZna visina, odnosno razmak gornjih kota
medustropnih konstrukcija, ne moZze odrediti je li meSodrumska ili neka druga etaza.

Visina nadozida preelnog zida mjeri se od gornje kote nosive konstijgksoda potkrovlja do
gornje kote nadozidanog zida.

Ako se Planom planira stambeno potkrovlje s nattonj koje se ozriava oznakom "Pks'he
smatra se punim katom (etazom) u skaju:

a) ako je nadozid do propisane visine,

b) ako su prozori izvedeni u razini krovne plohe psapiog nagiba,

c) ako su krovni prozori izvedeni kao nadozidani (tZwminal", "belvedere"),
jednovodni -pokriveni plohom krova smanjenog nagiba krovne elad koji dio
takove krovne plohe mora biti kontinuirana ravnasrma (manjeg nagiba od
krovista),dvovodniistog nagiba krovnih ploha kao krovista,

d) ako je parapet nadozidanih prozora vig@d vijenca krovista i

e) ako se navedeni prozori ne koriste kao vrata.

Zabranjeno je smanjivanjem thestropnih visina omodgiti ve¢u visinu nadozida stambenog
potkrovlja od propisane ovim Odredbama, jer tinsergieno potkrovlje (Pks) postaje puni stambeni kat
(etaza) usprkos postivanja visina do vijenca ixkstiad. ovogalanka. Time dolazi do neprimjerenih
oblikovnih rjeSenja otvora na tako dobivenom stande katu (etaZi) Sto je nedozvoljivo.

Potkrovlje moze imati izlaz na balkon samo na #atja odnosno bénoj strani grdevine u
protivnom ne smatra se potkrovijem u smislu ovibvedbenih odredaba, &se smatra punim katom
(etazom).
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Ako nisu zadovoljeni svi uvjeti stavaka 8., 9.0.Jovogaclanka, potkrovlje se tada smatra
punim katom (etazom) i ne moze imati oznaku "Pksl',zn&i da ima katnost protivhu ovom Planu,
bez obzira na eventualno poStovanu visinu zgradéjelioca.

U izgralenom grdevnom podrtju koje je pod =zastitom ako nije u suprotnosti s
konzervatorskim uvjetima, izfito navedenim iznimkama u odredbama ovoga Plaagdibama nizeg
prostornog plana, stambeno potkrovlje (Pks), ndede izvesti.

Ako se zgrada nalazi na kosom terenu ulaz u zgrmadie biti smjeSten na bilo kojoj razini
(etazi) zgradeCinjenicom da je ulaz po visini na nekoj drugoj rafetazi) zgrade toj razini (etazi)
zgrade ne daje pravo da bude smatrana prizemljeadeg da se razine (etaze) ispod nje smatraju
etazama podruma ¢P(prvom, drugom itd, a iznad nje katovimat+(), itd. Razltita pozicija ulaza u
zgradu po visini ne mijenja ovim provedbenim odi@ul odréen broj razina (etaza) zgrade, niti
njenu apsolutnu dozvoljenu visinu iskazanu u megrim

2.2.1.4. Oblikovanje

Clanak 15.

OBLIK NASELJA
Gust@a naseljenosti u naseljima ne bi trebala biéiaved 40 stanovnika po hektaru.

Da bi se ¢uvala tradicijska slika naselja ne smije se spajekioliko naseobinskih grupacija u
jedno povrSinom veliko naselje. Osobito se morajpjdgavatineprekinuta graievna podrgja duz
cesta i putova. Stvaranje velikih linearnih staniberaselja neprekinute izgradnje mora se onewibgu
prekidima graevnih podrdja poljodjelskim ili Sumskim povrSinama (#gacima, vrtovima, gajevima
i sli¢no).

Preporduju se tradicijski tlorisi stambenih zgrada u oblilravokutnika i jednostavnog
volumena. Ti oblici imaju ishodiste u tradicijskagnaditeljstvu istarskog kraja. Obvezan je smjestaj
dulje strane zgrade usporedno sa slojnicama (askbd tlorisno izduzenih zgrada).

Ne preporduje se kvadratni tlocrtni oblik stambene zgrade.

Preparcelaciju grevne ¢estice zakonito sagtane stambene gtavine mogde je izvesti u
sliéaju ako je mogée vertikalno podijeliti zgradu na &a da se ona podijeli funkcionalno i
konstruktivno uz osiguranje i vlastitih (zasebrshjtava instalacija.

Clanak 16.
OBLIKOVANJE ZGRADA
Arhitektonsko oblikovanje zgrada mora se prilagjogostoj€em ambijentu. Zgrade treba
oblikovati u skladu s lokalnim tradicijskim oblicambojama i materijalima. Arhitektonsko oblikovanje
zgrada valja uskladiti s krajobrazom i s tradiaiskslikom naselja:

a) Tlorisne i visinske dimenzije gdavina, oblikovanje pr&elja, pokrovi i nagibi
kroviSta, te grdevni materijali, osobito unutar postéje srediSta tradicijskih
naselja, moraju biti u skladu s tradicijski korifite materijalima, u skladu s
okolnim gratevinama, krajobrazom i timom gratenja na dotinom podrdju;

b) Gradevine koje se izgruju kao dvojne ili u nizu morajdiniti arhitektonsku
cjelinu;

c) Na kosom krovu dozvoljena je izgradnja nadoziddmdvnih prozora ("luminal”,
"belvedere")jednovodnih i dvovodnjibez upotrebe timih ili sli¢nih nepravilnih
nadvoja i krovnih oblika;

d) Preporua se sljeme kroviSta postaviti po duzoj stranidgwéne s nagibom krovne
plohe prema gievnoj liniji;

e) Preporda se dulju stranu zgrade na nagnutom terenu, pié&k6, postaviti
paralelno sa slojnicama, osim uwvegraienim dijelovima naselja;

f) KroviSta moraju biti kosa, u pravilu dvostreSnadicijskog nagiba izni 18 i
24° stupnja;

0) Nagib krovne plohe nadozidanih krovnih prozora mbifieod 1% do 25;
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h) KroviSte mora biti pokriveno valovitim crijepom. bkviru tradicijskih sredina
gdje se zadrzao joS pokrov kamenimdalma kaocest preporta se koristenje
takovoga pokrova;

i) Preporda se izbjegavanje izrade zabatnog zida u cijelostije pozeljno gornji
dio zabatnog zida izvesti kao krovnu plohu.

Trebalo bi koristiti motivbaladureu oblikovanju novih stambenih zgrada. Na&otim praelju
Su mogue terase i iznimno balkoni, ako je zgrada udaljethaegulacijske linije najmanje 5 metara i
ako je ispred zgrade preduvrt.

U iznimnim slé&ajevima mogde su zgrade i s ravnim krovom, ili drégjan pokrovom, o¢emu
u tom sléaju obvezno misljenje daje Odbor za prostorndemge Ogine.

Clanak 17.
UREPENJE GRAEVNE CESTICE
Uredenju okoliSa i zastiti krajobraza treba posveti&bbitu pozornost. Treba &avati zatgen
vrijedan biljni nasad. U utienju okoliSa treba primjenjivati autohtono raslinje smisljeno saditi
listopadno drvée i grmlje tamo gdje je zimi potrebno oganje, a ljeti sjena, te vazdazeleno i
crnogor&no raslinje tamo gdje je kroz cijelu godinu potnelzaleni zastitni ili ukrasni pojas.

Teren oko zgrade, potporni zidovi, terasedrsli moraju se izvesti tako da ne naruSavaju izgled
naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanjdevoa Stetu susjednog zemljiSta i susjednih zgrada.
Izgradnja potpornih zidova (podzida) dozvoljava s@mo prema postajien okolnim prilikama.
Osnovni materijal je kamen. Ne prepéase izgradnja podzida visih od 1,5 m.

Kod izgradnje potpornog zida uz javnu povrSinwr&aa ploha zida ne smije biti u betonu ve
se mora obloZziti lomljenim kamenom u maniri suhezidsl.

U uvjetima urdenja prostora za gradnju zgrada druStvenih djesditnegrada
poslovne namjene, zgrada tudge namjene ili zgrade obiteljskog pansiona u
graievhom podrtju naselja, odreditce se odgovarafii uvjeti za urdenje
neizgratenih dijelova grdevnecestice.

Clanak 18.
OGRADE, ZIVICE, VRTOVI | GAJEVI
U izgradnju i oblikovanje ograda treba ugraditihdistarskog suhozida. Ograda dg&nih
¢estica moze biti i od punog kamena ili u kombinasg zivom ili Zeljeznom ogradom. Najia
ukupna visina ograde moze biti 1,5 m. Puni kamémiatjrade moZze biti visok najvise 1,0 m. Nisu
dozvoljene montazne ograde od armiranog (prefahriog) betona.

Iznimno su mogée Zicane ograde, obvezno sa zivicom s unutarnje stregg\gne cestice.
Vrste i n&in postavljanja ograda uskladiti gancima Odluke o komunalnom redu.

U vrtovima i v&njacima ne treba pretjerano i bez razloga sad@sano (egzatno) bilje, kao
ni ono uobajeno i préesto viteno u gradovima, a koje je strano istarskom kiajolValja koristiti
stare lokalne svojte drée, cvijgta i grmlja.

U predvrtovima, izméu ceste (ulice) i kie, preportia se sadnja uresnoga grmlja.

Autohtone krajobrazne ambijente vadjavati (osobito udljive pinije) i omoguiti nastajanje
novih, kao Sto su, Sumarci i gajevi, skupine stalbabhmonikli drvoredi duzZ cesta, staza, i sl.

Clanak 19.
KIOSCI | POKRETNE NAPRAVE
Unutar granice obuhvata Plana, u i izvandgrmih podrdja, na javnim povrSinama i
privatnim parcelama mogu se postavljati kiosci, npetke naprave i druge konstrukcije privremenih
obiljeZja (reklamni panoi, oglasne pi& reklamni stupovi i sl.) kao i urbana oprema.
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Za postavu kioska, pokretnih naprava i drugih kahsija privremenih obiljezja iz stavka 1.
ovog ¢lanka izdaju se dozvole u skladu s ovim odredbadatiikom o kioscima i Planom rasporeda
kioska na podrtju Opcine, te drugim odgovarajim aktima.

Kioskom se smatra,estetski oblikovana gdevina lagane konstrukcije, povrSine do 12 m2,
koji se moze u cijelosti ili dijelovima prenositpdstavljati pojedinéno ili u grupama.

Pokretnim napravama smatraju se, stolovi, klupe, stolci, automati za prodaju nalidgta
cigareta i sl. robe, hladnjaci za sladoled, ugelgita kolica, p& za pe&enje plodina, drvena
spremista za pritni alat i materijal komunalnih organizacija, sanidea ciS¢enje obie, vage za
vaganje ljudi, sanduci za glomazan otpad &r&i naprave, pokretne ograde i druge naprave,
postavljene ispred zgrada s ugostiteliskom odnamammatskom namjenom, te Satori u kojima se
obavlja promet robom, ugostiteljska djelatnost|laljeost cirkusa i sthe zabavne radnje, prenosni
WC-i i sl. Iste se postavljaju temeljem odobrengalleznog upravnog odjela €pe, odredaba ove
Odluke i drugih odgovaragih odluka.

Mjesto za postavljanje kioska moZe se koristiti @kivarenja ovoga Plana, odnosno ovim
Planom planiranog plana niZe razine.

Svaki pojedini kiosk ili pokretna naprava, kaoriga kioska, mora biti smjeStena tako da ni u
kojem pogledu ne umanjuju preglednost prometa, meta promet pjeSaka i vozila, ne naruSava
izgled prostora, ne otezava odrzavanje i koriStgrgstoj€ih pjeSa&kih, prometnih i komunalnih
gradevina.

CIanakVZO.
KROVISTE

Ako se izvodi istak vijenca krova zgrade ondaneaomiranobetonski ili kameni
s istakom do 0,5 m od ravnine petnih zidova zgrade. Krovni prepust na zabatu
moze biti do 0,20 m. Prepafa se izvedba vijenca u skladu s lokalnim tradiaisk
rjeSenjima.

Clanak 21.
Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne plohe ogevica do sljemena, jer cijela
krovna ploha mora biti istovjetnog nagiba. Mozeoskstupiti samo u Sirini krovnih

nadozidanih prozora ("luminal”, "belvedere"”) u kuje sl&aju taj dio krovne plohe
ima manji nagib, koji moze zavrsiti, ili na sljemekrova, ili prije njega.

Nadogradnja krovne kice ("luminal”, "belvedere™) smije zauzimati na@i80
% krovne plohe smanjenog ili dréileg nagiba.

2.2.15. Prometni uvjeti
Clanak 22.
PARKIRALISTA - OPCI UVJETI
Na svakoj grdevnojcéestici namijenjenoj izgradnji neke gievine mora se osigurati smjestaj
osobnih vozila. Od ovoga se mozZe odstupiti samo \aidizgraienih graevina, ili u izgraenim
dijelovima graevnih podrdja naselja gdje to prostorno nije m@égwise ostvariti.

ParkiraliSte se ne smije predvidjeti duz postej@rometnice na & da se time suzava
kolnik, ili da se onemodii prolaz pjeSaka (potrebno je osiguratiquiik najmanje Sirine 1 metar).

Na vlastitoj graevnoj ¢estici obiteljske kée, stambene ili viSestambene dggine obvezno
treba osigurati jedno parkiraliSno ili garazno nygeza svaku stambenu jedinicu.

U sluaju da se unutar zgrade pretbi ili se vé nalazi, neki poslovno-trgoko-
ugostiteljski-turisttki ili slican sadrzaj, koji zahtijeva dostavu, obvezno treiguvati prostor i za
zaustavljanjedostavnogavozila na samoj gevnoj ¢estici. Ako nije mogte ovakvo rjeSenje onda
treba izvesti rezervirano parkiraliSno mjesto ung@metnoga pojasa javne ulice (ako Sirina ula@e t
dozvoljava), ili treba izvesti rezervirano parkigmlo mjesto kao ugibaliSte (PR). Nikako se ne
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dozvoljava rjeSavanje ovakvog &hja 'bez rjeSenjq odnosno s olihim zaustavljanjem dostavnih
vozila na prometnom traku ulice. U &aju da se ne zadovolje ovi navedeni uvijeti:
a) nije mogue dati lokacijsku dozvolu prostora za izgradnju azigr navedene
namjene i prometnog rjesSenja,
b) niti je mogwe dati uporabnu dozvolu za koriStenje navedene ernu vé
postojeoj zakonski izgrdenoj zgradi iz ovoga stavka, koja se privodi ke,
ili je ve¢ u koriStenju. Ova se alineja ne odnosi na prostadicijskih, starih
srediSta naselja.

Clanak 23.
GARAZE ZA OSOBNE AUTOMOBILE
Na gralevnim¢esticama garaze se grade u sklopu glavnéegnae ili odvojeno od nje i njihova
povrsina ulazi u izgenu povrSinu grdevnecdestice i ukupnu bruto razvijenu povrSinu nadgranoj
cestici.

GaraZze, odnosno garazno-parkiraliSna mjesta, smeguizgraditi unutar
prizemlja (razizemlja), ili podrumabiteljske kde, stambene ili viSestambene zgrade,
ili u sklopu pom@ne graevine.

Ako se garaza izvodi kao poima slobodnostofa graievina tada ona smije
imati visinu "P". Valja je uskladiti s arhitektorisk oblikovanjem stambene zgrade na
vlastitoj gratevnojcestici i sa zgradama na susjednimdgranim ¢esticama.

Prostor ispred garaze namijenjene osobnom voziloaelu se koristi za
vanjsko parkiranje vozila na giavnoj cestici. Najvéa dozvoljena vetina garaze
utvrduje se sa 3,50 x 6,00 m (neto) za jednostruku, smd,00 x 6,00 m za
dvostruku garazu.

2.2.1.6. Komunalno opremanje

Clanak 24.
ODLAGANJE KUCNOG OTPADA
Na gratevnim ¢esticama potrebito je urediti prostor za kratketoapdlaganje kénog otpada,
ako je organiziran odvoz otpada. Mjesto za odlagdrgba biti lako pristugao s javne prometne
predieli i treba biti zaklonjeno od izravnoga patgles ulice.

Kod viSestambenih i stambeno-poslovnih zgrada tmjesa odlaganje otpada treba biti
predvideno u sklopu zgrade. 1znimno se moze dozvoliti galge i izvan zgrade, ako to iz opravdanog
razloga nije mogée osigurati u zgradi, ali mora biti na dewnoj ¢estici i mora biti arhitektonski
oblikovano i uskldeno sa zgradom. Za spremnike (odvojeno sakupljatpada - papir, staklo,
plastika i dr.) treba predvidjeti prikladno, alzuialno ne jako izloZzeno mjesto.

Ako nije organiziran odvoz Kmog otpada treba osigurati prostor koji nije vidlg javne
prometnice i koji je dovoljno udaljen od bunarasteini i stambenih zgrada na susjednim parcelama i
sl..

Clanak 25.
PRIKLJUCAK NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU
Priklju¢ci na infrastrukturnu mrezu moraju biti izvederkdada ne naruSavaju estetski izgled
ulienih (ili s ulice vidljivih) pratelja zgrada (osobito je to vazno kod zgrada kojezugene kao
spomenici kulture). Pri tome se misli prvenstveaovidljivu infrastrukturu.
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Zgrade (grdevine) na gréevnim c¢esticama prikljduju se na komunalnu infrastrukturnu
mrezu u skladu s tehfkiom dokumentacijom nadleznih ustanova ili podiazeTa se dokumentacija
treba izraditi za svaki pojedini potez dewnihcestica.

Vodovodna okna trebaju biti izvedena do visineazaatog terena.

Clanak 26.

PRIKLJUCAK NA ELEKTRICNU MREZU
Zgrade na gievnim ¢esticama prikljduju se na niskonaponsku ele&tmi mreZzu na r@n
kako to propisuje javno poduzenadlezno za opskrbu elektrom energijom.

U naseljima izvan obuhvata planiranih prostornianpva nize razine (DPU) prikifak se
izvodi podzemnim kablom, a iznimno Zram vodom

Clanak 27.

PRIKLJUCAK NA PLINSKU MREZU
Zgrade na grevnim ¢esticama prikljduju se na plinsku mrezu nadia kako to propisuje
poduzeée nadlezno za opskrbu plinom. U &p nema plinske mreze, pa zgrade mogu Koristiti pl
pomau vlastitog plinskog spremnika koji se treba snifiesta vlastitoj gra@evnoj cestici, ako to
propisi dopustaju.

Spremnici, zavisno od situacije, na dganojcestici trebaju biti smjeSteni na proznam, ali
§to manje vizualno wtjivom mjestu.

Clanak 28.

ODVODNJA
Zgrade na grevnim ¢esticama prikljduju se na gradski sustav odvodnje ndim&ako to
propisuje poduze nadlezno za gradsku odvodnju.

Na podréju gdje nije izgrdena kanalizacija, na gtavnoj ¢estici treba izgraditi viSedijelnu
nepropusnu segku jamu bez izljeva, prema prilikama na terenukiadu sa sanitarno-tehikim i
higijenskim uvjetima i u skladu s pozitivnim zak&im propisima i standardima. Sefka jama treba
biti pristupa&na za vozilo radi povremenog praZznjenja i raskuja

Za gradnju gospodarske dewine, u kojoj se obavljaju djelatnosti Sto zégja okolis, u
odretivanju uvjeta uréenja prostora treba odredit posebne mjere za3tihSa.

Pozeljna je ugradnja i koriStenje biopisiata.

Clanak 29.

VODOOPSKRBA
Zgrade na gkievnim cesticama prikljduju se na vodoopskrbnu mrezu nafinakako to
propisuje poduze nadlezno za vodoopskrbu.

Dok se ne izvede vodovodna mreza na nekom gpdkorisnik zgrade je duzan rijeSiti opskrbu
pitkom vodom: iz Sterne na giavnoj ¢estici, ili iz najblizeg valjanoga koriStenoga zhé&koga
izvora ili spremiSta pitke vode.

Clanak 30.
VODNOGOSPODARSTVO
Graievine na gréevnim ¢esticama, koje se jednim dijelom naslanjaju neopne vodotoke, ili
bujice, graditte se u skladu s vodoprivrednim uvjetima. Planepsii@dlog zaStite je 15,0 m od e
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¢estice vodotoka, ili na udaljenosti kaja omoguiti uredenje korita vodotoka i izvedbu inundacije
potrebite za naju protok vode, odnosno na udaljenosti kégaomoguiti pravilan pristup vodotoku.

Zabranjuje se podizanje ograda i potpornih zidmdnosno izvdenje drugih radova koji bi
mogli smanjiti propusnu ndokorita vodotoka, onemodgili c¢iS¢enje i odrzavanje vodotoka ili ga
ugroziti na neki drugi ran.

Za zgrade koje se grade u neposrednoj blizini tadopotrebno je ishoditi uvjete za izgradnju
od nadleZnih drZzavnih institucija u skladu s pemitin zakonskim propisima i standardima.

_ Clanak 31.
ZASTITA OD POZARA

Sve grdevine, koji se grade na poluotvoreniéima(dvojne), ili ugraen n&in
moraju biti meusobno odvojene vatrobranim zidom.

Sve zgrade moraju biti izgtane odivrstoga grdevnoga materijala, uz postivanje svih zakona,
pravilnika i normi zaStite od pozara.

Ako se Koristi drvena gda tada ona mora biti za&ha premazom kojée joj osigurati
zadovoljavanje osnovnih protupozarnih uvjeta, aigvane moraju biti na propisanim dgsobnim
udaljenostima.

2.2.2. Obiteljske kite

Clanak 32.
Primjenjuju selanci od 6. do 31. poglavlja 2.2.dpée odredbe

Podobiteljskom kuw'om podrazumijeva se gtavinaisklju ¢ivo stambene namjenena zasebnoj
gralevnoj gestici razvijene gréevne bruto povrsine do 400°ns najvise podrumom (Pi dvije
nadzemne etaze (P+1/i +Pks ako je nadozid do mopivisine/) i ne viSe od dvije samostalne
stambene jedinice (stana), a u koju se povrSinduagva i povrSina pondoih graievina (garaza,
kotlovnica, drvarnica, spremiSte i sl.) ako se grad istoj grdevnoj parceli. Akmbiteljska kda izade
iz navedenih okvira primjenjuju se pravila za stemd zgrade.

2.2.2.1 Vel#ina gradevnedestice obiteljske kée i veléina obiteljske ke

Clanak 33.

Veli¢ina gralevnecestice za grdenjeobiteljske kde ne moZze biti manjaod:

a) U planiranim graievnim podrdjima naselja:
Obiteljske kw'e
- slobodnostoj& gratevine min 500 nf
- dvojne grdevine min 400 nf
- gradnja niza (tada je obvezatan detaljni pladem@ DPU) min 300 nf

b) U izgradenim gradevnim podrdjima naselja:

Obiteljske ku'e

- slobodnostojée gratevine min 350 nf
- dvojne grdevine min 250 nf
- gradnja u nizu (kao ugtane zgrade) min 150 nt

U planiranim i izgradenim gradevnim podruéjima naselja ukupna bruto razvijena povrSina
obiteljske kde moze biti:
Obiteljske kw'e

- slobodnostojé&e i dvojne grdevine min 60 nf bruto razvijene povrsine
max 400 rh bruto razvijene povrsine
-niz i gradnja u nizu min 60 nt

max 400 rh
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U izgradenim i planiranim gradevnim podru¢jima naselja bruto izgdena povrSina grevne
¢estice moZze biti:

Obiteljske ku'e izgradena g.p. planirana g.p.
- slobodnostojée gratevine do 45 % prema Tablici 1
- dvojne grdevine do 50 % prema Tablici 1
- hiz i gradnja u nizu do 65 % do 50%

Obiteljska kda moze postati stambena zgrada ako moze zadovoljgie za stambene zgrade
ovih Odredaba.

Clanak 34.
Na gratevnim ¢esticama mogu ssanirati, adaptirati, rekonstruirati i dograditi po stojece
obiteljske kue. U tim slutajevima ne smije se pogorSati 2a#e0 stanje u pogledu osiamja, odnosa
prema susjedu i sl.

Kod ve& izgraienih graevnih ¢estica pod najmanjom izgtenogu podrazumijeva se postoge
izgradenost.

2.2.2.2. Visina (etaznost) i katnost obiteljskedkeu

Clanak 35.
Obiteljske ke mogu se graditi najvise kao:
a) P,#P+1+Pks odnosno, tri pune etaze, kéjpe podrum, razizemlje i kat te
stambeno potkrovlje (Pks), ako ima nadozid do mapé visine od 1,0 m, te
b) S+VP+Pks odnosno, dvije pune etaze, Kije suteren (visoki podrum) i visoko
prizemlje te stambeno potkrovlje (Pks), ako imaazid do propisane visine od
1,0 m.

U okviru potkrovlja moze biti samo jedna etaza.

Pod stambenim katom (etazom) stambene zgradeass@forizemlje (P) i kat
iznad prizemlja (+1), ili visoko prizemlje (VP) (@ podrum (F) i potkrovlje bez
nadozida), ili stambeno potkrovlje koje ima nadaxadpropisane visine (Pks).

EtaZaobiteljske ku‘e koja je potpuno ili djelontno ukopana u teren, i to tako
da se okolni prirodni ili nasuti teren izravno raaga na sve obodne @ene zidove
zgrade i nije udaljen od zgrade potpornim zidovikako bi se oblikovala potpuna ili
djelomicna Skarpa u kojoj zgrada stoji dijelom, ili potpuslobodnostoj&@, smatra se
ili podrumom (Pp) ili suterenom (S), odnosno visokim podrumom, ovisno o0
ukopanosti.

2.2.2.3. Smjestaj obiteljske kKa na grafevnojéestici

Clanak 36.
Obiteljske kde u pravilu se postavljaju prema ulici, a pame graevine i gospodarske
gradevine prema dubini gdgvnecestice iza osnovne gtavine.

Moze se dopustiti i drukji smjeStaj gradevina na gréevnoj ¢estici ako oblik terena i oblik
gradevne Cestice te tradicijska organizacija dexne cestice ne dopuStaju &a gradnje odréen u
prethodnom stavku ovog#anka.

Ako se na bénoj strani zgrade gradi balkon,d ili prohodna terasa njihov vanjski rub mora
biti udaljen najmanje 3,0 m od susjednedgranecestice, odnosneestice.

U sliaju gradnjeobiteljske kde pri éemu su zgrade na susjedninthion gratevniméesticama
graiene na regulacijskoj liniji i ta novabiteljska kda mora se graditi na regulacijskoj liniji (niz). U
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suprotnom, u za&@nim dijelovima naselja o tome odlje Uprava za zaStitu kulturne bastine,
Konzervatorski odjel u Pokea.

Na vlastitoj grdevnoj cestici obiteljske k&ée obvezno treba osigurati najmanje jedno
parkiraliSno ili garazno mjesto za svaku stambewlinjcu.

2.2.3. Stambene zgrade

Clanak 37.
Primjenjuju selanci od 6. do 31. poglavlja 2.2.dpée odredbe

Pod stambenom zgradonpodrazumijeva se gfavina stambene ili mjeSovite (stambeno —
poslovne ili poslovno — stambene) namjene na zagejmievnoj estici s najviSe podrumom ()i
dvije nadzemne etaze (P+1 /i +Pks ako je nadozigrdpisane visine/) jpdnom do ukljwivo é&etiri
samostalne uporabne cjeline, &iju se povrsinu urgunava i povrSina pondoih graievina, ako se
grade na istoj grievnojcestici.

Na jednoj grdevnojcestici, namijenjenoj stambenoj izgradniji ili objslom pansionu mogu se
graditi gratevine, kojetine jednu funkcionalnu cjelinu:

a) jedna osnovna zgrada stambene namjendi jedna zgrada mjeSovite namjene,
te
b) pomoéna i (ili) gospodarska gralevina.

Za obavljanje djelatnosti iz stavka 5. ovaggnka mogu se koristiti i prostorije, ili zgradej&
ranije nisu bile namijenjene za tu djelatnost eloin ili dijelu stambenog prostora.

Stambene zgrade mogu se graditi, ili postjegrade rekonstruirati i kaabiteljski pansioni
namijenjeni turistkom poslovanju.

2.2.3.1 Velfina i izgradenost gralevnedestice stambene zgrade

Clanak 38.
Veli¢ina gratevnecestice za gréenjestambene zgradee moze biti manjaod:

- U planiranim gradevnim podru¢jima naselja:

Stambene zgrade

- slobodnostojée gratevine min 500
2
m
- dvojne grdevine min 400
m2
- gradnja niza (planirani niz) min 300 nf
- U izgradenim gradevnim podrué¢jima naselja:
Stambene zgrade
- slobodnostojée gratevine min 350
2
m
- dvojne grdevine min 250
m2
- gradevine u nizu (ugrdene zgrade) min 150 nf

Bruto izgraienost grdevnecestice za gradnju slobodnostéfei dvojnih stambenih zgrada u
planiranim gradevnim podru¢jima mora biti u skladu sa vrijednostima iz Tablice1.

TABLICA 1
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ODNOS VELICINE GRADEVNE CESTICE | UKUPNOG POSTORKA BRUTO IZGRA PENOSTI
GRADPEVNE CESTICE ZA STAMBENU IZGRADNJU

POVRSINA KOEFICIJENT IZGRA PENA POVRSINA CESTICE POSTOTAK
GRADEVNE IZGRA DENOSTI IZGRA DENOSTI
CESTICE
oD DO DONJA POV. GORNJA POV. [SRED.V

R.

POVRSI

N.

ZGRAD

E.
M2 M2 min max min max min max M2 min % max %
400 450 0,1300 0,320( 52,19 128,372 58,50 144,0( 98,07 13,0 32,0
451 500 0,1200 0,300( 54,14 135,3( 60,00 150,0( 102,06 12,0 30,0
501 550 0,1100 0,285( 55,11 142,79 60,50 156,745 105,93 11,0 28,4
551 600 0,1000 0,275( 55,10 151,53 60,00 165,0( 110,05 10,0 27,9
601 650 0,1000 0,265( 60,14 159,271 65,00 172,25 116,18 10,0 26,9
651 700 0,1000 0,260( 65,10 169,26 70,00 182,0( 123,55 10,0 26,0
701 750 0,1000 0,250( 70,1q 175,25 75,00 187,5( 128,80 10,0 25,0
751 800 0,1000 0,240( 75,10 180,24 80,0q 192,04 133,55 10,0 24,0
801 850 0,1000 0,230( 80,140 184,23 85,00 195,5( 137,80 10,0 23,0
851 900 0,1000 0,220( 85,10 187,27 90,0q 198,04 141,55 10,0 22,0
901 950 0,1000 0,210( 90,14 189,21 95,00 199,5( 144,80 10,0 21,0
951 1000 0,1000 0,203( 95,1 193,08 100,04 203,00 149,05 10,0 20,3
1001 1050 0,1000 0,1950 100,1Q 195,20 105,00 204,75 152,43 10,0 195
1051 1100 0,1000 0,193¢0 105,1Q 202,84 110,00 212,3( 158,70 10,0 19,3
1101 1150 0,100p 0,190¢ 110,1Q 209,19 115,00 218,5( 164,3( 10,0 19,0
1151 1200 0,1000 10,1850 115,1Q 212,94 120,00 222,0( 168,55 10,0 18,5
1201 1250 0,1000 10,1800 120,1Q 216,18 125,00 225,0( 172,55 10,0 18,0
1251 1300 0,1000 0,175Qq 125,1Q 218,93 130,00 227,5( 176,3( 10,0 179
1301 1350 0,1000 0,170Qq 130,1Q 221,17 135,00 229,5( 179,8(C 10,0 17,0
1351 1400 0,100p 0,170Qq 135,1Q 229,674 140,00 238,0( 186,55 10,0 17,0
1401 1451 0,1000 0,170Qq 140,1Q 238,17 145,1Q 246,61 193,39 10,0 17,0
1451 1500 0,1000 0,170Qq 145,1Q 246,64 150,00 255,00 200,05 10,0 17,0
1501 2000 0,100p 0,170¢q 150,00 255,17 200,00 340,00 245,00 10,0 17,0

Ako je povrsina gréevne cestice stambene zgradeveta od 2 000 rf) tada se primjenjuje
odredba o izgrenosti grdevne estice kao da je gdevna cestica velline 2000 M. Na takvim
graievnimdéesticama ostatak povrsine jeegradivi dio gradevnedestice" koji nije mogute izgraditi i
potrebno ga je urediti kao povrtnjak, perivoj, Wityoénjak.

Bruto izgraenost grdevnecestice uizgradenim gradevnim podru¢jima naselja:

Stambene zgrade
- slobodnostojée gratevine

%

- dvojne graevine

%

- graievine u nizu (ugrdene zgrade)
iako se u gusto izgdanim starim jezgrama za ugeme zgrade moze dozvoliti i bitno viSi postotak Sto
ovisi 0 procjeni mjerodavnih sluzbi.

do

izgrdena g.p.
do

do

65 %

45

50
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Na gratevnim ¢esticama mogu ssanirati, adaptirati, rekonstruirati i dograditi po stojece
stambene zgrade.U tim se sldajevima ne smije pogorSati z&mo stanje u pogledu osiamja,
odnosa prema susjedu i sl.

Kod ve& izgraienih graevnih cestica pod najmanjom izgtenogu graievne cestice
podrazumijeva se posta@ge izgraienost.

2.2.3.2. Visina (etaZnost) i katnost stambene zgrad

Clanak 39.
Stambene zgrade mogu se graditi najviSe kao:
C) P,#P+1+Pks odnosno, tri pune etaze, kéjpe podrum, razizemlje i kat te
stambeno potkrovlje (Pks), ako ima nadozid do mapé visine od 1,0 m, te
d) S+VP+Pks odnosno, dvije pune etaze, Kije suteren (visoki podrum) i visoko
prizemlje te stambeno potkrovlje (Pks), ako imaazéd do propisane visine od
1,0 m.

U sklopu potkrovlja moze biti samo jedna etaza.

Pod stambenim katom (etazom) stambene zgradeassaforizemlje (P) i kat
iznad prizemlja (+1), ili visoko prizemlje (VP) (@ podrum (F) i potkrovlje bez
nadozida), ili stambeno potkrovlje koje ima nadaxadpropisane visine (Pks).

Clanak 40.

Etazastambene zgradekoja je potpuno ili djelondino ukopana u teren tako da
se okolni prirodni, ili nasuti teren izravno nagéma sve obodne ptfelne zidove
zgrade i nije udaljen od zgrade potpornim zidoviman&in da se oblikovala potpuna
ili djelomi¢na Skarpa u kojoj zgrada stoji dijelom, ili potpusiobodnostoj&, smatra
se ili podrumom (Pg), ili suterenom (S), odnosno visokim podrumom, ovisno o
ukopanosti.

Maksimalna visina vijenca stambene zgrade iznosefara.
2.2.3.3. Poslovni prostori stambenim zgradama

Clanak 41.
Na gratevnim ¢esticamayu postojéim i planiranimstambenim zgradamamogu se graditi i
otvarati poslovni prostori kako slijedi:

a) trgovina (prehrana, mjeSovita roba, tekstil, afdje obia, kozna galanterija,
papirnica, proizvodi od plastike, pletena robantéke roba, namjestaj, cvite,
svijece, suveniri, rezervni dijelovi za automobile i maljelske strojeve,
poljodjelske potrepstine i sl.),

b) ugostiteljstvo i turisti¢ki smjestaj (buffet, snack-bar, kavana, sl&stinica,
pizzeria, restoran, apartmani i sl.),

c) zanatstvo i osobne uslugékroja¢, obutar, staklar, fotograf, servisi kanskih
aparata, servisi osobnih automobila /ne lakiramedpnica osobnih automobila,
kemijskacistionica, fotokopiraonica, zdravstvene uslugeugslrekreacije, mali
proizvodni pogoni (primjerice: proizvodnja pekatskproizvoda, mini uljare i
sl.),

d) ostalo (odvjetnistvo, odjeljenja digih ustanova, uredi i predstavniStva dadha
stranih poduzé&, intelektualne usluge i sl.).

Tihe i ciste djelatnosti mogu se obavljati u sklopu stangbegrade ukoliko za to postoje
tehniki uvjeti.

Buene djelatnosti (obrada drva i sl.), djelatnostiekpjoizvode praSinu (obrada kamena i sl.),
smrad (uzgoj krznaSa i sl.) ili mozZebitno opasr&adposti (proizvodnja pirotehtkih sredstava i sl.)



Broj: 6a/2002.  "SLUZBENI GLASNIK GRADA PORE CA" __ Strana: 456

moraju biti smjeStene u gospodarskim zonama naigaopj udaljenosti od susjednih dexina,
kojima bi navedene djelatnosti mogle biti Stethejlasne.

2.2.3.4. Smjestaj stambenih zgrada na geanoj éestici

Clanak 42.
Stambene zgrade pravilu se postavljaju prema ulici, a pame graevine i gospodarske
gradevine po dubini grdevnecestice iza osnovne gtavine.

Moze se dozvoliti i drugsdji smjesStaj gr@evina na grdevnojcéestici ukoliko oblik terena i oblik
graievnecestice te tradicijska organizacija dexnecestice ne dozvoljavaju sia izgradnje odréen u
prethodnom stavku ovogdanka.

Ako se na b#&noj strani zgrade gradi balkondhili prohodna terasa njihov vanjski rub mora
biti udaljen najmanje 3,0 m od susjednedgranecestice, odnosndestice.

U sliaju izgradnjestambene zgradeékod koje su zgrade na susjedninttion graievnim
¢esticama izgrdene na regulacijskoj liniji i ta novetambena zgradmora se izgraditi na regulacijskoj
liniji (niz). U suprotnom u za&tenim dijelovima naselja o tome odlje Uprava za zaStitu kulturne
bastine, Konzervatorski odjel u Péve

Clanak 43.
Na vlastitoj grdevnoj ¢estici stambene zgrade koja se gradi s namjenotaljigskbg pansiona
obvezno treba osigurati najmanje jedno parkiralihgarazno mjesto za svaku stambenu i svaku
smjestajnu jedinicu.

2.2.4. ViSestambene zgrade

Clanak 44.
Primjenjuju selanci od 6. do 31. poglavlja 2.2.dp¢e odredbe

Pod pojmom’'viSestambene zgradepodrazumijeva se stambena zgrada (tipa
"kolektivhog stanovanja"s pet do osam stambenih jedinica u koje se utagdne
zajedntke zatvorene vertikalne komunikacije. MozZe biti fmia@mena turisitkom
poslovanju (apartmani) i (ili) stalnom stanovan(ili) radu.

ViSestambena zgrada iz stavka 2. ovélgaka moze se graditi najviSe kao:
a) P,+P+2 odnosnogetiri pune razine (etaze), kofgne podrum (b),
prizemlje (razizemlje) (P) i dva kata (+2), te
b) P,+P+1+Pks odnosno, tri pune razine (etaze), &oje podrum (b),
prizemlje (razizemlje) (P) i jedan kat (+1), tersteeno potkrovlje,
ako ima nadozid do propisane visine od 1 metra)(Pks

Maksimalna visina vijenca viSestambene zgradesizhb m.

Pri gradnji nove viSestambene zgrade iltojerekonstrukciji postojee (osobito
u slaju nadogradnje i prigradnje), desobna udaljenost viSestambenih zgrada,
stambenih zgrada (ili zgradako izmedu njih prolazi cesta, ne moze biti manja od
visine sljemena krovista ¢e zgrade, ali ne manja od:

Dpin = H1/2 + Hy/2 + 5 metara
gdje je



Broj: 6a/2002.  "SLUZBENI GLASNIK GRADA PORE CA" _ Strana: 457

Dmin Najmanja udaljenost zgrada mjereno na mjestu
njihove najmanje udaljenosti;

H; visina prve zgrade mjereno do vijenca, ako zgrada
nije okrenuta zabatom prema susjednoj;

H, visina druge zgrada mjereno do vijenca, ako
zgrada nije okrenuta zabatom prema susjednoj,

Ako su zgrade iz ovoga stavka, odnosno druge egi@drada), okrenute
zabatima (zabatom)anaju se visine (visina) do krovnog sljemena.

Sve zgrade i u higijenskom i tellkom smislu moraju zadovoljiti vaze
propise. Prostor za prikupljanje otpadaka moradxtdan i pristup&an vozilima za
odvoz s najv&@m nagibom pristupne staze 8 %, a u skladu s goadsk opéinskom
odlukom o odvozu snda.

Potrebno je osigurati vatrogasni kolni pristup deih smjeStajnih i (ili)
stambenih jedinica i to barem s jedne strane.

Za graevine iz ovogalanka navedeni postotak izgenosti grdevnecestice
u Tablici 1¢lanka 38za pojedinu veliinu graievnecestice smije se povati do 10%.
Veli¢ina gratevnedestice smije biti do 2000

2.2.5. Poméne i gospodarske grdevine

Clanak 45.

U sklopu gradevnih podruéja naselja, na grdevnim ¢esticama namijenjeninsbiteljskim
kucama i stambenim zgradama, u sklopu zadanih (i ukupritiednosti izgrdenosti grdevne
¢estice, mogu se uz osnovnu dgginu graditi i

a) poma‘ne gradevine u doméinstvu,
b) gospodarske gr@evine u doméinstvu za proizvodnju za vlastite potrebe,
C) gospodarske grevine za proizvodnju manjeg obima.

Ad a) poma@ne gradevine u domdinstvu

Pomatne gradevine u doma&instvu su. garaze za automobile, poljodjelske & strojeve
(visina ovisi o stroju), drvarnice, nadstreSnigetnie kuhinje, ostave sitnog alata, kotlovnice ase3
slicne graevine koje sluze za potrebe daiimstava, septke jame i kdni bazeni. Mogu se graditi
pocevsi od grdevne linije osnovne gdavine prema dubini gdgvne Cestice, ali ne na manjgj
udaljenosti od 5,0 m od regulacijske linije. Udslijevima gradnje na nde zid na susjedovoj naé
mora biti vatrootporan. Krovna voda mora se slifevea vlastitu grdevnu éesticu. Materijalima i
oblikovanjem moraju biti uskiiene sa stambenom zgradom uz koju se grade.

. Septitke jame ne smiju se u planiranom @evnom podrgju graditi na manjoj
udaljenosti od 3,0 m od susjednedgenecestice, a u izgdenom grdevnom podrgju
otvor sepitke jame ne smije biti na manjoj udaljenosti od 80od mee susjedne
graievnecestice.

. Otvoreni kuéni bazeni mogu se graditi do minimalno 1,0 m oddeesusjedne gdevne
cestice.

Ad b) gospodarske gegevine u domdinstvu za proizvodnju za vlastite potrebe
Gospodarske gralevine u domainstvu za proizvodnju za vlastite potrebe bez izva
ongiSéenja: Supe, staklenici, plastenici, male dg&ine za tih Eist rad za potrebe dorfiastva i sl.

Gospodarskegradevine u doma&instvu za proizvodnju za vlastite potrebe s
izvorom on&fiSéenja. U sklopu grdevnih podrdja naselja za kojaije ovim Planom
predvidena izrada prostornih planova uzih pagay odlukom Opinskog vijga,
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mogu se graditi i gospodarske deaine u doménstvu s izvorom zaghvanja za
vlastite potrebe staje, svinjci, kokosinjci, qelinjaci, kunénjaci i sl. na né&n kojim
one svojim postojanjem i radom ne ugrozavagvjekovu okolinu u naselju niti
ugroZzavaju svoje susjede, a Sto se dujeeoginskom Odlukom o komunalnom redu.

Ad c) gospodarske gdevine za proizvodnju manjeg obima
U okviru gratevnih podrdja naselja mogu se graditi gevine za proizvodnju manjeg obima.
Potreba izrade procjene utjecaja na okolisS dgjeenamjene koje se ne mogu izdjvati u gratevnim
podrijima naselja vé u za to planiranim gdevnim podrdjima za gospodarsku izgradnju. U
graievnim podrdjima naselja nije modie obavljati niti djelatnosti iz stavka 3lanka 41. ovih
odredaba.

Gralevina iz stavka 5. ovogdanka moZe imati ukupno do 4007 lruto razvijene povrsine
svih zgrada na gdavnoj ¢estici, ako se planira ¢a gratevina ili ako se to planira u buéhpsti
razvojem, izgradnja se mora smjestiti u gospodarskwu. Tlocrtna povrSina zgrada smije biti do 250
m?. Udaljenost od bimih mafa mora biti najmanje 4,0 m. Udaljenost od reguskeijlinije najmanje
5,0 m. Visina do vijenca 6,0 m, a visina do sljemémova 7,5 m. Nagib krovne plohe do’2Ba
vlastitoj parceli moraju biti zadovoljene parkigale potrebe, kao Sto moraju biti zadovoljeni i tivje
odvijanja prometa dovoza i odvoza, a sve u sklaglwakonom, pravilnicima i normama. Bruto
izgradena povrsina grevnecestice treba biti u skladu s Tablicom 1.

U sklopu graevnih podrdja naselja za koja se planira donoSenje prostgplahova nize
razine odredbe iz stavka 6. ovaganka mogu se i detaljnije (stroze) odrediti.

U sklopu graevnih podrdja naselja za kojanije ovim Planom preddieno donoSenje
prostornih planova uzih podija, odlukom Opéinskog vijeéa u odabranim naseljima (dijelovima
naselja), izvan predjela zaStite krajobraza moggraditi gospodarske graevine za poljodjelsku
proizvodnju (preradu) manjeg obima preko vlastitih potreba sa i bez izvora on&Séenja
(tovilista, Stale, peradarnici, prerada vlastitdijpdjelskih proizvoda /maslina, gréd, smokava/ i sl.).
Izgradnja mora biti u skladu sa zakonom, pravimeii standardima.

Ako se grdevina iz stavka 5. i 8. ovogdanka gradi u predjelu (zoni) posebnih ogienija za
koriStenje, gdje se za sve gradnje (a ne samo sgaogarske), zahtjeva suglasnost nadleznih uprava za
zaStitu kulturne i prirodne bastine potrebno jeaati i njihovu suglasnost.

Clanak 46.
Pome@ne graevine u doménstvu mogu se graditi u visini jedne etaze .

Sve gospodarske giavine u doméinstvu smiju se graditi kao prizemnice s visinomvijenca
od 3,0 metra s tim da visina od kote kéma zaravnatog terena do sliemena krova ne prelsiziw
sljemena uline jednostambene zgrade, a ne viSe od 5,0 m,

Odnos prema susjednoj genoj¢estici za: poméne graevine u doménstvu i gospodarske
gradevine u doméinstvu za proizvodnju za vlastite potrebe bez iavongis¢enja je:

a) najmanja udaljenost je 4,0 m od deegraievne cestice susjedne
jednostambene zgrade, a ako sedgvana gradi od vatrostalnog
materijala moze se graditi i kao dusobno prislonjena dvojna
gradevina s istom takovom poréiwom graevinom u doménstvu,
ili s istom takovom gospodarskom dewinom u doménstvu bez
izvora zagdenja na susjednoj gtavnojcestici,

b) najmanja udaljenost je 5,0 m od deesusjedne gdvnecestice, ako se gdavina
gradi od drva i drugog zapaljivog materijala,

C) ako se gréevina gradi kao dvojna gtavina s grdevinom na susjednoj gtavnoj
cestici (iste namjene) one moraju biti dosobno podijeljene vatrobranim zidom
od poda do iznad ravnine viSeg krova,

d) ako se gréevina gradi kao dvojna gtavina s grdevinom na susjednoj gtavnoj

gestici (iste namjene) nagib krova ne smije odvoditiiu na susjednu gtavnu
gesticu.
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e) najmanja udaljenost od susjednedgnenecestice iznosi 5,0 m ako je gievina
graiena od drveta, a u njoj se sprema sijeno i slama,

f) tavan se moze koristiti samo za spremanje ljetisécnih proizvoda vlastitog
poljodjelskog gospodarstva.

Ako graievine imaju otvore prema susjednoj dgenoj ¢estici, moraju biti udaljeni od te
graievnecestice, odnosneestice najmanje 3,0 m.

Ako je krov gra@evine nagnut prema susjednoj @ganoj c¢estici i ako je streha udaljena od
mede susjedne gdevnecestice manje od 3,0 m krov mora imati oluke.

Clanak 47.
Gospodarska gdavina u doménstvu za proizvodnjuza vlastite potrebe s izvorom
ong&iSéenja_mora biti udaljena najmanje 10,0 metara od stamlagnade na istoj gd@vnoj ¢estici,
odnosno 15,0 metara od stambene ili javne zgradeisjadnoj grdevnoj cestici.

Postojete
a) pomaine graevine u doménstvu,
b) gospodarske gdavine u doméinstvu za proizvodnju za vlastite potrebe,
koje su sagrdene u skladu s prijasnjim propisima mogu se rekamati u okviru svojih gabarita i ako
njihova udaljenost od susjedne deanecestice ne odgovara udaljenostima deérgm u prethodnim
stavcima ovogalanka, uz poStovanje protupoZzarnih propisa.

Clanak 48.

U gospodarskim gtevinama u dom@nstvu za proizvodnjuza vlastite
potrebe s izvorom onéiSéenja - toviliSta (uzgoj i tov stoke i peradi) na jednoj
gradevnoj ¢estici, odnosno u sklopu jednog poljodjelskog démstva, ukupan broj
tovljenika treba biti u skladu s @pskom Odlukom o komunalnom redu.

Clanak 49.
GnojiSta moraju biti udaljena od stambenih i mapjoslovnih zgrada najmanje
15,0 m, a od gievina za opskrbu vodom (izvori, bunari, cisternestgne, Sterne/ i
sl.) najmanje 30,0 m voderacuna o smjeru toka podzemnih voda, obliku terena i
sastavu tla.

U uvjetima urdenja prostora za gradnju gospodarskihigwna u doméinstvu za proizvodnju
manjeg obima preko vlastitih potreba, u kojima bawujaju djelatnosti koje or&cuju okolis, odredit
¢e se posebne mjere zastivjekove okoline u skladu s vaim propisima i standardima.

Péelinjaci moraju biti udaljeni najmanje 5,0 m od jeaime graevnecestice ako su okrenuti toj
gradevnojcestici, a najmanje 3,0 m ako su okrenuti u suprotsmjeru.

Clanak 50.
CISTERNE (STERNE), BUNARI | DRUGI URBAJI ZA LOKALNU OPSKRBU VODOM
Uredaji koji sluze za opskrbu pitkom vodom (bunari,kepcisterne / Sterne/ i dr.) moraju biti
izgradeni i odrzavani prema postéje propisima. Moraju biti izvedeni na propisanojaljénosti od
postoje&ih septékih jama, gnojista te otvorenih kanalizacijskih ode i sl.

Bunari se moraju graditi od nepropusnog materija@50 cm iznad razine terena te 20 cm
ispod najnizeg vodostaja podzemne vode. Dubinarbundreditée se prema razini podzemne vode,
ali ne smije biti manja od 7,0 m od povrSine terdmautarnje stijenke bunara moraju biti zaiglae do
dubine najmanje 4,0 m ispod povrSine terena. Bumara biti pokriven nepropusnom glam. Na
ploci se treba izvesti poviSeno "grlo” za mozebitnut@as crpke i uzdignuto okno za ulaz u bunar.

Clanak 51.
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REKONSTRUKCIJA (GRAEVNO PREUSTROJSTVO) POSTOGEH ZGRADA U ZASTICENIM
(DIJELOVIMA) NASELJIMA
U okviru zaSitenih dijelova naselja koji su prostorno atkei na graftkom listu br. 4:
“Gradevna podrdja naselja i podrdja posebnih uvjeta za koriStefjeadi odvijanja normalnog Zivota
i osiguranja neophodnih uvjeta za rad mi@yje uz suglasnost nadlezne Uprave za zaStitu rkeltu
bastine - Konzervatorski odjel, dozvoliti rekonstriju postojéih zgrada, u skladu®ankom 52. ovih
provedbenih odredaba.

Clanak 52.
Tlorisne i visinske vetine i vanjski izgled grdevine koja se rekonstruira i uige, obvezno
moraju ostati potpuno istovjetni stanju kao prigganstrukcije. UnutraSnjost gievina, ako je nuzno,
moze pretrpjeti bithe promjene.

Mogu se obavljati sljedégradevni zahvati:

a) konstruktivne sanacije na &a zadrZzavanja osnovnoga gabarita dgrane i
cestice zgrade,

b) preinake unutraSnjeg prostora bez @ewga volumena (promjena instalacija,
promjena namjene prostora; izgradnja kuhinje, koo i drugih sanitarnih
prostorija, poboljSanje fizike zgrade i sl.),

c) popravak postojeeg kroviSta (ravnog i kosog) zadrzav@jpostojea oblikovna
obiljeZja,

d) izmjena ravnih krovova u kose krovove iskixp u svrhu poboljSanja fizike
zgrade,

e) preinaka postojgh prostora potkrovlja uz iznimnu moénost dogradnje
nadozida do najviSe 1,0 metar za prizemnice i katniali samo u svrhu
poboljSanja fizike zgrade,

f) uredenje grdevne cestice postojee zgrade (ograde, potporni zidovi radi
osiguranja terena),

9) preinaka i poboljSanje postéjb gospodarskih i poslovnih prostorija u&ju da
nezadovoljavaju propisima iz podja zaStite na radu, zaStite od pozara,
higijensko tehnike mjere, a po nalogu nadleznih inspekcijskih sluzb

h) izgradnja priklj@aka postoj&ih stambenih i poslovnih zgrada na komunalnu
infrastrukturu, izgradnja cisterni (gustirni, Stgrrea vodu grdevina i za
pracis¢éavanje otpadnih voda na pripadajgraievnoj cestici,

i) modernizacija elektroenergetskih geaina i postrojenja u cilju poboljSanja
shabdijevanja potro8a elektrtnom energijom i prikljgivanja novih potrossa
(zamjena svih dijelova opreme i postrojenja, ugjaddodatne opreme i
dopunjavanja u postajam graievinama i postrojenjima, popravak trafostanica,
ugradnja novih elemenata radi usklenja s propisima higijensko-teltkie
zaStite na radu, zastite od poZara, mjerenja,i sl.)

) radovi na rekonstrukciji postajén graievina u cilju sanacije tih gdavina od
posljedica elementarnih nepogoda, kao i radoviasitz postojéih graievina od
elementarnih nepogoda.

2.3. GRADPEVNA PODRUCJA ZA GOSPODARSKU IZGRADNJU

Clanak 53.
Na podrdju obuhvata Plana predigna su sljed&a gralevna podrgja za
razvoj gospodarskih djelatnosti;
(@) gospodarska zona "Visnjan 1",
(b) gospodarska zona "ViSnjan 2",
(c) gospodarska zona “Milanezi”,
(d) gospodarska zona "Gamligti

(e) gospodarska zona "Radovani”.
U navedenim gospodarskim zonama obvezatno sedizigr@ogoni koji za izgradnju moraju
imati studiju zaStite okoliSa, ali i djelatnost eaene u stavku 8lanka 41.



Broj: 6a/2002.  "SLUZBENI GLASNIK GRADA PORE CA" _ Strana: 461

Razmjestaj i vetinu gratevnih podrdja za gospodarsku izgradnju prikazani su na gkafn
listu br. 1: ‘KoriStenje i namjena povrsifia na grafickom listu br. 4.: Gradevinska podrda naselja i
podruwija posebnih uvjeta za koristehje

Clanak 54.
U gospodarskim zonama planiranim ovim Planom przdse smjesta;:
a) manijih prerdivackih proizvodnih (industrijskih) pogona prvenstvevezanih uz
preradu poljodjelskih proizvoda (vinarije, uljarsli),
b) zanatskih proizvodnih pogona, servisaikieprodajnih i skénih prostora i
gratevina, komunalnih grevina, garaza i sl., koje sve zbog prostornih igdru
ogranienja ne mogu biti smjestene u okvirudganih podrdja naselja.

Pogoni iz stavka 1. ovoganka, s obzirom na veéinu, ali i s obzirom na nuzni intenzitet
aktivnosti u proizvodnom procesu ne mogu se snijeitgan gralevnih podrdja namijenjenih
gospodarskoj izgradniji.

Gratevine iz stavka 1. ovoJanka trebaju se graditi prema uvjetima da:

a) djelatnost koja se u njima obavlja ne smije ugrafiaokolis,

b) graievna c¢estica na kojojée se grdevina graditi mora se nalaziti uz dve
sagra@enu prometnicu najmanje Sirine 5,0 m ili uz béayprometnicu za koju
mora prethodno biti izdana lokacijska dozvola.

c)

Clanak 55.
OBLIK | POVRSINA GRADEVNE CESTICE
Najmanja povrSina gdgvne ¢estice moze biti 800 m2. Postotak iztgaosti tla grdevne
¢estice grdevinama moze iznositi od 20% do 50%.

Oblik graievne cestice za gospodarsku izgradnju treba biti Sto ijmigy po mogucnosti
usporednih maa, izduzen u dubinu u poZeljnom 1:2 do 1:3 te najmairine fronte 20 metara.

Granica obuhvata gtavnog podrgia namijenjenoga gospodarskoj izgradnju dére je u
natelu melama postojéh cestica zemljiSta, Sto joj daje nepravilni oblikpghce rubnecestice nuzno
djelomice imati nepravilne obodne dee

Clanak 56.
USTROJSTVO (URBENJE) GRMEVNE CESTICE
Ustrojstvo (urdenje) grdevne cestice treba postaviti u skladu s tehnoloSkim
procesom koji se na njoj planira. &#no ureenje, mdutim, treba biti postavljeno
tako da:
a) u prednjem dijelu grevne ¢estice bude smjeSteno parkiraliSte zaposlenih i
klijenata,
b) iza parkiraliSta treba biti smjeStena uprava, odnosadministrativno-
organizacijski-uredski dio,
C) u dubini gra@evnecestice treba biti smjeSten proizvodni dio.

Clanak 57.
VISINA GRADEVINA
Najvetu dopusStenu visinu industrijskih gievina odréuje uz tehnolosSke zahtjeve, topografija
tla, visina i obiljezja okolnih gievina. Visina gradnje obuhta i odrelivanje visine proizvodne
opreme smjesStene na otvorenom prostoru (vinafijgdine raznih spremista-silosa na pr.), a treba j
odrediti na temelju analize slike naselja te viupojaseva koji se otvaraju na prilazu naselju.

Upravna grdevina, ili proizvodna gr#evina, kojoj to dozvoljava tehnoloSki proces, make
sastojati najviSe od podruma i dvije etaZze iznadneapodruma. Pod visinom etaZze u ovontaju
smatra se razmak izmhe gornjih kota dvije méustropne konstrukcije i ne smije iznositi vise qf 8.

Visina svih grdevina na grdevnojcestici od kote konmo zaravnatog terena do vijenca krova
mora biti u skladu s namjenom i funkcijom @geaine, ali ne smije iznositi viSe od 7,0 metara.
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Kota konstrukcije poda prizemlja (razizemlja) s\ghaievina smije biti najviSe 0,7 m iznad
konano zaravnatog i udenog terena uz zgradu na njenoj najvisoj stragije je teren najnizi u
odnosu na zgradu.

Visina krovnog sljemena smije iznositi najviSe A@petara mjereno od ko¥izo zaravnatog i
uredenog terena uz zgradu na njenoj visoj strani.

Clanak 58.
OBLIKOVANJE

KroviSte mora, u pravilu, biti koso, nagiba 15-2@fokriveno u skladu s
namjenom i funkcijom gkéevine.

Uredenje okoline i vrta gospodarske dgexnecestice treba temeljiti na uporabi autohtonih vrsta
biljaka, klimatskim uvjetima, velini gradevina i njihovom rasporedu te uvjetima pristupearilaga.
Drvoredima je mogte prikriti ve¢éinu manjih industrijskih grdevina. Drvoredi, grmoredi i sl.
omoguit ¢e njihovo primjereno vizualno odjeljivanje u prastpa posebnu pozornost treba obratiti
odretivanju veline predvrtova i parkiraliSta za teretna i osobmaila. Najmanje 20% gtevne
cestice treba biti zauzeto sa nasadima. Uz obodru,m@mo gdje na ndé nisu izgratene gradevine,
treba posaditi drvored ili visoku Zivicu.

Ograda prema javnoj prometnici mora biti vrsnoilablana. MoZe biti metalna, djelosmio
zidana, a prepotia se da bude oblikovana Zivicom. Ograda prema duispegratevnim ¢esticama je
metalna (reSetkasta ilicgna) s gusto zadanom zivicom s unutraSnje strane ograde. Ogradeiribig
najvise 1,80 m ako su providne odnosno 1,30 m akmeprovidne. Gdje god to prostorni uvjeti
dozvoljavaju u radnim zonama je potrebno idm&olnika i nogostupa zasaditi drvored.

Najmanja udaljenost regulacijske linije od osi rpatnice odréuje se prema pozitivnim
zakonskim propisima pravilnicima i normama.

Clanak 59.
PROMETNI UVJETI

Sve grdevnecestice trebaju biti prometno vezane na interndypise i sabirne
ceste, preko kojih se pristupa na lokalne i Zugénijj

ParkiraliSta se planiraju na samimdganimcesticama.

Na gospodarskoj gdavnoj cestici namijenjenoj izgradnji gospodarske
gradevine potrebno je osigurati potreban broj parkdrah mjesta za osobna vozila.
Do 100 m2 i na svih daljnjih 200 m2 bruto razvijgma/rSine grdevine potrebno je
osigurati sljedé broj parkiralista:

a) industrija i skladista &riraliSnih mjesta/100 m2,
b) trgovine 4-6 parkiraliSnih mjesta/100 m2,
c) ostale grdevine za rad 3-5 parkiraliSnih nges00 m2.
2.4, GRADEVNA PODRUCJA ZA TURISTI CKU IZGRADNJU
Clanak 60.

Polozaj grdevnih podrdja za turisttku izgradnju koja se nalaze izvan
gradevnih podrdja naselja kao zasebne geane povrSine, oddeje ovaj Plan, a
prikazana su na gr&kom listu br. 1: KoriStenje i namjena povrSifia na grafickom
listu br. 4: ‘Gradevna podrdja naselja i podrdja posebnih uvjeta za koriStehje

SmjesStaj i izgradnja gdavina namijenjenih turistkoj namjeni u né&elu je
rijeSen u grdevnim podrdjima za turisttku namjenu. Nove povrSine za turiii
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izgradnju mogu se planirati i u gigvnim podrdjima naselja za koja se predaju
prostorni planovi uzih podtja (Urbanistéki plan uretenja).

Gradevna podruja za turisttku namjenu smjeStena su unuiaiisti¢ke zone

Turistickom zonomse smatra predio za koje se ovim Planom planiad&
detaljnog plana utkenja (DPU-a), &ija se granica obuhvata ne mora nuzno poklapati
S granicom grdevnog podrgja za turisttku namjenu vé moze obuhwvéati i Siri
prostor u okviru kojega se mogu smijestiti dodaportski i rekreacijski sadrzaji u
prirodnom ambijentu kraja, a koji se mogu gradi#van gra@evnoga podrgja.
Planirane su turistke zone:

a) turisticko-znanstvena zondTi ¢an” u okviru koje je planirano
graievno podrdje za smjeStaj i za izgradnju zvjezdarnice, a &ijel
turisticka zona sluzi znanstvenom i izletkdm turizmu.,

b) turisticka zona — geno patiStancija Boskarin”.

Clanak 61.

Obvezna je izrada detaljnog planademja (DPU-a) za turistku zonu. Izradi
DPU za turisttku zonu moze se pristupiti kad je u cjelini pozpaigram izgradnje.
Uvjeti uredenja prostora mogu se utvrditi samo na temeljuljdeiz plana uréenja
(DPU-a).

Iznimno za turistiku zonu «Stancija BoSkarin» zbog njene veline,
organizacije i dostignute razine izgradnje nijerpbho izraditi detaljni plan udenja
(DPU), pa se i bez njega mogu ulivati uvjeti ureienja prostora.

Clanak 62.
Obuhvat detaljnog plana wienja turisttke zone obuhva:

a) urbanisti¢ko rjeSenje gradevnih podrudja i

b) prilagodbu turisti ¢koj ponudi povrSina izvan gradevnog
podru¢ja za turistéku izgradnju u sklopu planirane turidte zone,
odnosno, prirodnih i poljodjelskih povrSina, koj& se& ovim
Planom uéene kao vrijedne, i moraju biti izvornocs&ane i ne
smiju biti namijenjene nikakvoj izgradn;ji (ali sad takove korisne
za ugradnju u rjeSenje detaljnog planaderga turisttke zone kao
cjeline) i sl.

Clanak 63.
Ukupna izgrdenost grdevnog podrtja za izletntko-rekreacijsku i turistiku izgradnju smije
biti najviSe 25%.

2.5. GRAPEVNA PODRUCJA ZA SPORT | REKREACIJU

Clanak 64.
U granicama planiranog giavnog podrtja za Sport'Pineta” smjeStenog u
okviru naselja Visnjan predia se izgradnja:
a) Sportskih terena (poglavito nogometnog igraliSta, rukometnih,
koSarkaskih i drugih sportskih igraliSta s gledah),
b) gradevina pratece namjene (klupskih prostorija, svkaonica,
infrastrukturnih i skknih gratevina),
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c) gradevina pomdne namjene (manjih ugostiteljskih i sénih
sadrzaja)

Planira se izgienost grdevnog podrtja odnajviSe 15%. Graevna podrtja za Sport moraju
imati barem 20% svoje povrSine namijenjeno nasadima

Visina zgrada iz stavka 1. ovodanka:

a) ad. alineja b) - smije biti najviSe P + Pks, odrmsazizemlje (prizemlje i
potkrovlje, koje treba imati nadozid do propisarisine od 1,0 m, odnosno
ukupne visine do vijenca 4,5 m mjereno na viS@rstegrade,

b) ad. alineja c) - smije biti najvise P,

Oblikovanje zgrada mora biti prilageno tradicijskoj arhitekturi kraja.

Kod zateenih Sportskih povrSina preuzima se Zate stanje izgrenosti.

3. UVJETI SMJESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 65.

U gratevhom podrtju naselja ViSnjan uobiteljske kde i stambene zgrade
namijenjene pretezito stanovanju mogu se graditaievine namijenjene drustvenim
i poslovnim namjenama, $to podrazumijevaigsane namijenjene:

a) obrazovanju (predsSkolske i Skolske ustanove),
b) zdravstvu,

c) socijalnoj zastiti,

d) kulturi i fizickoj kulturi,

e) upravi,

f) poslovanju, uslugama, trgovini, administraciji.i sl

Na gralevnojcéestici namijenjenoj izgradnji gdavine iz stavka 1. ovogdanka
alineje a) — f), potrebno je osigurati potrebanj lparkiraliSnin mjesta za osobna
vozila. Na 1000 mbruto (ili proporcionalno) razvijene povrsine deaine potrebno
je osigurati sljeda broj parkiralista:

a) obrazovanju (predskolske i Skolske ustanove) 5-afkimaliSnih

mjesta,
b)  zdravstvu 10 parkiraliSnih mjesta,
c) socijalnoj zastiti 10 parkiraliSnih mjesta,
d) kulturiifizickoj kulturi 5 parkiraliSnihjesta,
e) upravi, administraciji 10 rki@aliSnih mjesta,
f)  poslovanju 15 parkiraliSnih mjesta,
g) uslugama 12  parkiraliSnih mjesta,
h)  trgovini 20  parkiraliSnih mjesta
)] ugostiteljstvu 25 parkiraliSnih mjesta
(il 1,5 parkiraliSno nsje/ stol)
)] hotelu/apartmanskoj zgradi 25 patidrégh mjesta

(il 1,5 parkiraliSno mjesto/apraan)

Iznimno, u izgrdenim dijelovima naselja potreban broj parkiraliSmiesta
moze se osigurati i u neposrednoj blizini (na rspg gratevnojcestici) pod uvjetom
da zgrada ne moze dobiti uporabnu dozvolu ako pdi$tia nisu izvedena, odnosno
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ako nisu u funkciji koriStenja te zgrade. lznimnmarkiraliSta ili dio potrebnih
parkiraliSnih mjesta moZze biti izveden i u pojadical (ako je pojas ulice dovoljno
Sirok ispred grdevne cestice zgrade), ali pri tom ne smije¢dalo suzenja kolnika
ispod propisanoga standarda i do onendaganja izvedbe nogostupa najmanje Sirine
od 1,5 metara.

Uz djeji vrti¢, jaslice, osnovnu i srednju Skolu obvezno je asijuvrtno-
parkovne povrSine za igraliSta i boravak djece tvarenom u skladu sa standardima.
Ukupna izgrdenost grdevnecestice na kojoj je Skola i djg vrti¢ i jaslice moze biti
najvise 65 %.

Ukupna izgrdenost grdevne cestice, na kojoj je gdevina druStvene i
poslovne namjene, moze biti najviSe 65%. Najman{@o2graievne cestice
namijenjene izgradnji gdgvina drustvene i poslovne namjene mora bitdene kao
zelena povrsSina.

4. IZGRADENE STRUKTURE IZVAN GRA DPEVINSKIH PODRU CJA

Clanak 66.
Gratevine koje se mogu ili moraju graditi izvan geanog podrtja kao Sto su:

a) gratevine infrastrukture (prometne, energetske, kormedd.),

b) gratevine zdravstvenih, rekreacijskih namjena,

c) gratevine namijenjene obrani,

d) graievine za istrazivanje i iskoriStavanje mineralrifiowna,
moraju se projektirati, graditi i koristiti na ¢ia da ne ometaju poljodjelsku i Sumsku proizvodniju,
koriStenje drugih grdevina te da ne ugrozavaju vrijednasivjekovog okoliSa krajobraza.

Izvan gra@evnog podrtja, osim grdevina odrdenih stavkom 1. ovog#élanka, a u skladu s
¢lankom 88 ovih Odredaba, mozZe se odobriti izgradgjiaievina koje po svojoj namjeni zahtijevaju
izgradnju izvan gréevnog podrgja, kao Sto sugospodarske graevinekoje:

a) sluze primarnoj intenzivnoj poljodjelskoj proizvodnii:

al/ za obavljanje intenzivne ratarske (farme) i itenzivne std&arske i (ili)
peradarske proizvodnje (tovilista):
a2/  pojedinatne zgrade u funkciji poljodjelske proizvodnje:

1. poljodjelske kdice ,
2. staklenici i plastenici,
3. spremista za alat i sl.,

b) sluZe rekreaciji, a koriste prirodne izvore:
bl/ lovatke kuée ,
b2/  kampovi kao rekreacijski sadrZaji,
b3/  zgrade uz prostore za konjike sportove i uzgoj konja,
b4/  streljana na glinene golubove.

Pod intenzivnom st@rskom, peradarskom i ratarskom proizvodnjom pagdréeva se
proizvodnja koju obavlja:
a) fizicka osoba kojoj je to jedini izvor prihoda,
b) pravna osoba kojoj je to pretezita djelatnost uos@inna strukturu ukupnog
prihoda.

Gradevine iz stavka 2. alineja a2) ovoglanka, poljodjelske ktice i spremista
za alat, ne mogu se prik§i na komunalnu infrastrukturu (struju, vodu, plin

Gradevine koje se moraju ili mogu graditi izvan zacitagraievnih podrdja
moraju se smjestiti, projektirati, izvoditi i kotis na n&in
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a) da ne ometaju poljodjelsku i Sumsku proizvodnju, kt@iStenje
drugih graevina izvan grédevnog podrgja kao i

b) da ne ugrozavaju vrijednosiovjekove okolinepsobito krajobraza
Sto poglavito vrijedi za: staklenike, plastenikayiliSta i farme, koji
se ne smiju graditi u zad&nim predjelima krajobraza odienim
ovim Planom.

Kad na odréenom poljodjelskom zemljiStu postoje uvjeti za grjad
pojedin&ne gospodarske gtavine, lokacijska dozvola se ne moze utvrditi, gkto
zemljiSte nepodesno za gradnju u smiglmbenika ogrardenja i zastite sukladno
¢lanku 4. stavku 8.

Osnovna, poljodjelska namjena, temeljem koje suligmute gospodarske
gradevine u smisli&lanka 66. stavak 2., alineja al) i a2xke 1., 2. i 3ne moze se
niti dijelom promijeniti u stambenu namjenu.

PovrSine za kamp kao rekreacijski sadrzaglanka 66., stavak 2., alineja b,
tocka b2), koji se moze urediti izvan gevnog podrdja, ne moze promijeniti
namjenu i postati gteevno podrdje.

Graienje izvan grdevnog podrtja mora biti uklopljeno u krajobraz tako da se:

a) ocuva obltje terena, kakwa i cjelovitost poljodjelskoga zemljista i
Suma,

b) ocuva prirodni prostor pogodan za rekreaciju, a gdapgka namjena usmjeri na
predjele koji nisu pogodni za rekreaciju,

C) ocuvaju kvalitetni i vrijedni vidici,

d) osigura Sto véa povrsina grdevnecestice, a 5to manja povrsina dganih
cjelina,

e) osigura infrastruktura, a osobito zadovolja¥ajuijeSi odvodnja i
prociSéavanje otpadnih voda, zbrinjavanje otpada s prikngm na
gradevnojcestici i odvozom na organizirani i sigurarcima

Clanak 67.
FARME | TOVILISTA
U dijelu sklopa koji sluZze primarnoj intenzivnajljpdjelskoj proizvodniji izélanka 66., stavak
2., alineja al/ mogu se graditi samo gospodarslaegine u svrhu poljodjelske i starske
proizvodnje.

Gospodarske zgrade izvan d¢ganog podrgja naselja, treba graditi na tragu
lokalne tradicije izdvojenih ratarskih i s@rskih gospodarstava (stancija, dvorova,
stanova i sl.). U prostornoj zamisli rjeSenja ustk@ gospodarstva i oblikovanja
zgrada te upotrijebljenih materijala, treba slijediatela uklopivosti u sredinu
ruralnog krajobraza. Farme i toviliSta méguje graditi na mjestima koja nisu
izloZzena pogledu s glavnih cesta i vidikovaca. N se graditi u predjelima zastite
(osobito ne u zasenim dolinama), na mjestima gdje bi mogle narusltku
krajobraza i tamo gdje bi mogle dovesti do @&&enja vodotoka.

Udaljenosti gospodarskih zgrada iz stavka 1. ovidaka za intenzivnu starsku proizvodnju
od granice grdevnog podrtgja naselja iznosi najmanje 500 metaraéaealinije. Moguie su i manje
udaljenosti, ali ne manje od 200 m uz odobrenjéilkog vijea.

Za gralevine koje sluze za toviliSta stoke i peradi u timja urelenja prostora utduju se i
mjere zastite okolisa.
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U lokacijskoj dozvoli za gradnju farme ili tovite odreditée se uvjeti:
a) za opskrbu vodom,
b) za djelotvorno sabiranje, odvodnju i pi&avanje otpadnih voda i mjere zastite
okolisa,
c) za odlaganje i otpremanje otpada,
d) za sadnju zastitnog drée.

Tovilista se smiju graditi kao prizemnice s kragi® bez nadozida izvedene tako da se usklade
s lokalnom tradicijskom izgradnjom i sa slikom ki#§a. Za pokrov se zabranjuje upotreba lima i
salonita sa azbestom.

Osnovna namjena, na temelju koje je podignutaopsist zakonito sagrena grdevina iz
ovogaclanka, a koja ne zadovoljava uvjete iz stavka ®gaslanka, moze promijeniti svoju osnovnu
namjenu u skladu s ovim odredbama, aigvina se moze rekonstruirati u postoje gabaritima, ali
niti dijelom ne moZe dobiti stambenu namjenu.

Clanak 68.
POLJODJELSKE KWICE
Na poljodjelskim povrSinama ¥ign od 10000 m2 (jedan hektar) moze se izgraditiouij¢lska
kucica do 12 m2.

Poljodjelska kdica moze se graditi samo kao prizemnica.

Na poljodjelskim povrSinama manjim od povrSine edéne u stavku 1. ovoglanka, pri
gratevnim preinakama (sanaciji i rekonstrukciji) postth poljodjelskih kidica ne smije se povavati
njihova veltina.

Poljodjelska kdgica mora biti grdena na né&n da:
a) treba koristiti lokalne materijale i treba biti iagena po uzoru na tradicijsku
gradnju,
b) visina do vijenca smije biti najvisSe 2,60 m,
c) krov mora biti dvostreSan, izrde 18° i 24° stupnja nagiba,
d) kroviSte se postavlja bez stropne konstrukcij@alistropnu konstrukciju izravno,
bez nadozida.

Tlocrtna projekcija poljodjelske kice mora biti od 1:1,5 do 1:2, sljeme krova
mora biti usporedno s duZzom stranicomdgrane, obvezno usporedno sa slojnicama
terena.

Poljodjelska se kiica ne moze prikljéiti na komunalnu infrastrukturu (struja,
vodai sl.)

Clanak 69.
SPREMISTA ALATA
Na poljodjelskim povrsinama $ien od 5000 rh (livadama, oranicama i sl.) mogije graditi

prizemna spremista alatédia povrsina ne moze biti ¢a od 12 i Spremiste mora biti pokriveno
kosim krovom. Potrebno je koristiti autohtone migés i natela tradicijskoga oblikovanja. Nije
dopustena upotreba metala, betona i gotovih beifongkadevnih tvorevina te salonita i lima.
SpremiSte treba biti na Sto neupadljivijem mjeftteporduje se da bude uz rub Sume, uz skupinu
drveta, zaklonjeno od pogleda s ceste, ali ne uz pditbkijicu.

SpremisSte za alat ne moZze se priitiutna komunalnu infrastrukturu (struja, voda j sl.

Clanak 70.
OSTALE POLJODJELSKE GRBEVINE
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Staklenici i plastenici za uzgoj p@a, vaa, cvijega i slicno, mogu se graditi samo ako nisu
vidljivi s drzavnih i Zupanijskih cesta i ako nisupredjelima zastenih krajobraza i ako njihova
izgradnja nije u suprotnosti sa zaStitom okoliSa.

Na poljodjelskom zemljiStu mogu se graditi, uzgjgfa puzeva, glista, zaba i drugih¢siin
Zivotinja. Mogu se graditi samo ako nisu na vizoalstaknutim pozicijama vidljivim s drzavnih i
Zupanijskih cesta, ako nisu u predjelima za&giih krajobraza i ako njihova izgradnja nije u siposti
sa zaStitom okoliSa.

Za gratevine iz stavka 1 i stavka 2 ovoignka potrebna je suglasnost \¢ge Oftine.

Clanak 71.

LOVACKI DOMOVI
Lovacki domovi mogu se graditi, ili obnavljati postéie

Oblik i visina zgrada utduje se u skladu s odredbama ovoga Plana suklacedlmaima koje
odraiuju dimenzije (gabarite) obiteljskih &a, te u skladu sd&ovanjem tradicijske slike naselja i
oblikovanja zgrada. Moge su prizemne i jednokatne zgrade. Mogu ih igkljpl podizati Sumarije,
planinarska i lovéka drustva.

Mogu ih iskljiivo podizati lovéka druStva na vlastitim parcelama u okviru lovnddpcja.

Clanak 72.
KAMPOVI KAO REKREACIJSKI SADRZAJI IZVAN GRADEVNOG
PODRUCJA

Kampovi kao rekreacijski sadrzaji koji se mogu graditidmvgraevnog podrgja smiju imati
samo prijemnu kancelariju (portu) do 6. mkupne povrsine i 2,6 metra visine i to kao monta?
gradevinu (kiosk) te sanitarnu grupu. MozZe se rijesithadstreSnica za spremanje obroka. Nije
dozvoljena nikakva druga izgradnja. Ova kategdgepa koja se moze organizirati izvandgenog
podrija ne moze se prenamijeniti u gexno podrije.

Kampovi kao rekreacijski sadrzaji iz stavka 1. gadlanka ne moraju nuzno
biti u okviru gratevnog podrgja za turisttku izgradnju, ali moraju biti u okviru
planiraneturisticke zoneu okviru koje je planirano i gdgvno podrdje za turisttku
izgradnju.

Clanak 73.
STRELJANA NA GLINENE GOLUBOVE

U Ogtini ViSnjan postoji streljana na glinene golubov®na se moze
rekonstruirati ili proSiriti da bi zadovoljila stdarde.

Clanak 74.
ZGRADE ZA KONJICKI SPORT
Zgrade za kongki sport mogu izgrdivati iskljuc¢ivo konjicka druStva u okviru
turisticke zone i SRC-a..

Prostorije druStva i Stala za konje trebaju tvdi#ticku i oblikovnu cjelinu.
Dozvoljena je izgradnja samo razizemlja s visinompnca do 4,0 metra i nagibom
krovista do 28. Pokrov treba biti crijep.

Gradevnu dozvolu za izgradnju moze dobiti samo pretbode registrirano
konijicko drustvo.
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5. UVJETI UTVRPIVANJA POJASEVA ILI TRASA | POVRSINA
PROMETNIH | DRUGIH INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

Clanak 75.
JAVNE PJESAKE POVRSINE
Na javnoj pjesé&oj povrsini (pl@&niku ili trgu) ispred zgrade &ijem se
prizemlju nalazi trgowko-poslovno-ugostiteljski sadrzaj, moze se dozwolit
kalendarski ograteno koriStenje vanjskog predprostora u svezi sazspam iz
prizemlja zgrade, ali uz uvjet da se osigura pratapjeSake u najmanjoj Sirini od 1,5
m ako povrsSina sije logian pjesaki potez.

Gdje je god mogie potrebno je u pojasu ulice (izdwekolnika i nogostupa)
posaditi drvored prikladne veéine i oblika. Stabla valja saditi na razmaku kg
omoguiti okomito ili poduze parkiranje osobnih voziladworedu.

Da bi se uzi sredisnji predio (srediSnja zona lj@seaselja, ili pojedina ulica,
namijenila isklj&ivo pjeS&kom prometu obvezatno je:

a) izraditi u neposrednom okruzenju najmanje onolikarkpaliSnih
mjesta koliko se uutenjem pjeséke zone ukinulo postojé,

b) osigurati odvijanje prometnog sustava najmanjeazant usluge kao
prije zahvata,

Cc) u pjeS&koj zoni stvoriti uvjete za normalno odvijanje odskog i
ostalog prometa u izvanrednim okolnostima.

Clanak 76.
INFRASTRUKTURNI POJASEVI (KORIDORI) - OBE ODREDBE

Prostor za razvoj infrastrukture treba planirati ostvariti po najvisSim
standardima zastite okoliSa.

Vodenje infrastrukture treba planirati tako da se psteeno Kkoriste postaje pojasevi i
ustrojavaju zajedtiki za viSe vodova, tako da se nastoje iZbjéumska podrtja, vrijedno
poljodjelsko zemljiste, da ne razaraju cjelovitpstodnih i stvorenih tvorevina, a uz provedbuela i
smjernica o zastiti prirode, krajolika i cjelokugnokolisa.

Za gratevine i sustave od drZzavne i Zupanijske vaznogtiepao je prije pokretanja postupka
lokacijske dozvole napraviti sva potrebna istradjea usklativanja interesa i prava svitinitelja u
prostoru.

Kapaciteti i trase za novoplanirane povrSine dgvame povrSine naselja, povrSine za
gospodarsku i turistku izgradnju) odredite se po odrenju stvarnih kapaciteta projektnih programa
investitora. Do tada, u ovom Planu oni su dadefr i shematski.

Stiti se koridor traseParencanesu skladu s PP Istarske Zupanije.

Clanak 77.
CESTOVNI PROMET

PolozZaj cesta i cestovnih pojaseva (koridora) delge na graikom listu br. 1:
“KoriStenje i namjerna povrSiriai na grafickom listu br. 2a: Promet u mjerilu
1:25.000, a nman njihove izgradnje, izgradnje u okviru njih i denja propisan je
Zakonom, uredbama, pravilnicima i standardima.

Clanak 78.
CESTOVNI POJASEVI
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Uvjeti urativanja pojaseva i prometnih povrSina, kao i uvigtidivanja drugih infrastrukturnih
sustava na podéu Opcine, ako nije drugsje re¢eno, obavljaju se u skladu sa pozitivnim zakonskim
propisima, pravilnicima i normama. Udaljenost swhaievina od zemljiSnog pojasa drzavnih,
Zupanijskih, lokalnih i ostalih prometnica suklagaanajmanjim udaljenostima koje propisuju pozitivn
zakonski propisi, pravilnici i norme.

U pojasu javnih cesta u gievnom pojasu naselja, mogu se graditi usluzneleyiae u
prometu:
a) benzinske postaje,
b) praonice vozila i servisi vozila,
c) ugostiteljski sadrzaji, u svrhovitoj vezi s prethedlvije téke ovoga stavka.

Udaljenost gréevina (grdevne linije) od regulacijske linije, koji se u dedu
poklapa s granicom zemljiSnog pojasa ceste ilieyliznosi najmanje:
5m za stambenu zgradu;
9m za zgradu drustvenih, javnih, poslovnih, uigelgko-turistekih, servisnih,
usluznih i slénih djelatnosti;
9 m za gospodarsku glevinu bez izvora zadgenja;
15m za pelinjak;
20 m za gospodarsku gevinu s izvorima zagkenja;

Najmanja Sirina nogostupa je 1,5 metar, a iznith@ometar.

Iznimno od stavka 3. ovoglanka udaljenost moze biti i manja kada je to nedjplo u vé
izgradenim dijelovima grdevnih podrdja naselja.

Zastitni pojas zemljiSnog pojasa ceste potrebnoodavati za planiranu
izgradnju, rekonstrukciju i proSirenje prometne Bersve dok se trasa prometnice ili
polozaj prometne gdevine ne odredi na terenu idejnim projektom prorneetin dok
se ista ne unese temeljem parcelacijskog elabarkédastarske karte i ne prenese na
teren iskatavanjem. Zastitni pojas u nastavku na zemljiSnapaja svakoj strani
drzavne, Zupanijske i lokalne ceste treba biti ladik sa pozitivnim zakonskim
propisima. Kada je trasa odena na terenu, do trenutka izgradnje prometnice
mogute je utvdivati uvjete urdenja prostora i unutar zastitnog pojasa ceste adskl
sa pozitivnim zakonskim propisima, pravilnicimaormama.

Kada drzavna, zupanijska i lokalna cesta prolaaz lgratevno podrdje i kada
se uréuje kao ulica regulacijske linije od osi ulice maaositi najmanje:

a) zadrzavnu cestu 10 metara,
b) za Zupanijske 9 metara,
c) kod lokalne 5 metara.

Najmanje Sirine iz prethodnog stavka 7. mogu ibitece, ako se duz ulice zeli
posaditi drvored, Sto se odrge prostornim planom uzeg podja.

Udaljenost vanjskog ruba diie ograde od osi ostalih ulica ne moZze biti manja
od 3,5 metra, a u slijepim ulicaniga duzina ne prelazi 100 m. Na strani na kojoj se
nece izvoditi nogostup manje od 3,0 m.

U izgraienim dijelovima naselja, kao i na poduu posebnih (otezanih)
terenskih uvjeta (strmi tereni), Sirine se ahlj@ prema mogénostima.

Udaljenost regulacijske linije od ruba kolnika calimora biti takova da osigura ma@gost
gradnje odvodnog jarka, usjeka i nogostupa. Uzikdhjepe ili jednosmjerne ulice moze se odobriti
izgradnja nogostupa samo na jednoj strani najnmnjee 1,0 m.
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Nije dozvoljena izgradnja gitavina i ograda, koji bi spfavali proSirenje suviSe uskih ulica i
uklanjanje ostrih zavoja ili bi zatvorili vidno geli time ugrozavali promet.

Samo jedna vozna traka moze se izgraditi izuzietimo
a) na preglednom dijelu ulice pod uvjetom da se svakib m ugradi ugibaliste,
b) slijepim ulicamaiija duljina ne prelazi 100 metara na preglednommosdo 50
metara na nepreglednom dijelu,
c) u jednosmijernim ulicama,
d) u izgratenim dijelovima naselja ako nije moguostvariti povoljnije uvjete
prometa.

Gratevnoj ¢estici moze se omoditi kolno-pjeSafki pristup s javne cestovne
povrSine najmanje Sirine 4,0 metra, uz uvjet d@irtupristupa ne prelazi 40 m.

Najmanja Sirina kolnika u gdavnim podrdjima Otine je:
a) za jednosmijerni automobilski promet iznosi 4 m,
b)  Sirina kolnika za dvosmjerni promet iznosi 6,0 m,
c) u izgralenim dijelovima naselja u nemaogosti boljih rjeSenja
planirati se mogu i kolno-pje8a putovi najmanje Sirine od 3,5 m.

Gradevine druStvenih djelatnosti i poslovne dgaine prilikom izgradnje
trebaju osigurati potrebna parkiraliSna mjestaladiks normama. Prilikom izgradnje,
rekonstrukcije ili prenamjene bilo koje gevine u javni, poslovno-trgovki ili
proizvodni sadrzaj, na njegovoj gevnoj ¢estici obvezno je izgraditi potreban broj
parkiraliSnih mjesta prema normativima ovih odrexdala pojedine stiajeve.

Clanak 79.

Prilikom izrade projektne dokumentacije, ali i édbe pojedinih planiranih prometnica, treba
posvetiti osobitu skrb zatavanje krajobraza. Ceste treba prilagoditi tereakokbi graevnih radova
bilo Sto manje (vijadukata, usjeka, zasjeka i resiZa zaStitu pokosa i iskopanih dijelova terena
obvezno treba koristiti samorodno (autohtono) éevigrmlje

Clanak 80.
POSTA | JAVNE TELEKOMUNIKACIJE
Raspored postanskih ureda i polozZaj trasa telkiflonedova i urdaja odréen
je na graitkom listu br. 2b“Posta i telekomunikacijeu mjerilu 1:25.000.

Antenski stupovi GSM mreze svojim polozajem ne jgmiemetiti vizure,
osobito tradicijske vizure istarskog krajobraza.t@ne svoj sud daju relevantne
institucije (Uprava za zastitu kulturne bastine nKervatorski odjel u Puli i sl.)

Za isti ili slicno pokrivenprostor smije biti postavljen samo jedan antesskp
GSM mreze. Jedan antenski stup GSM mreZe poliriva odreieni prostor treba
koristiti viSe korisnika.

Clanak 81.
ELEKTROOPSKRBA

Polozaj dalekovoda i njihovih pojaseva atbe je na grafikom listu br. 2c: Elektroopskrbau
mjerilu 1:25.000.

Postavljanje elektroopskrbnih visokonaponskih daita ili podzemnih) kao i potrebnih
trafostanica obavljate se u skladu sa posebnim uvjetima Hrvatske Elpkitn@de. Sirine zaStitnih
pojaseva moraju biti u skladu sa zakonom, pravitméci normama.
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Pri odabiru lokacije trafostanica treba vodittuaa o tome da u budoosti ne predstavljaju
ograntavajui ¢cimbenik izgradnje naselja, odnosno drugih infrdgtricnih gratevina.

Dalekovodima je potrebno, ovisno o naponskoj liapsigurati zastitne pojaseve i to:

a) 110 kV ZDV (43+43 m) 86 m,
b) 35 kV ZDV (30+30 m) 60 m,
c) 10 kV ZDV (16+16 m) 32m.

Ove graevine ne zahtijevaju svoju giavnudesticu, a prostor ispod dalekovoda moze se karigiit
druge svrhe u skladu sa pozitivnim zakonskim piiopas uredbama, pravilnicima i standardima.

Clanak 82.
VODOOPSKRBA
Polozaj trasa cjevovoda oden je na grafikom listu br. 2d: Vodoopskrba i
odvodnja otpadnih vodanjerilu 1:25.000.

Izgradnja magistralnih vodoopskrbnih vodova, dnpnprecrpnih stanica, kao i
vodosprema izvan gdavnih podrgja utvidenih ovim Planom, odvijaie se u skladu
sa posebnim uvjetima Hrvatske vodoprivrede, odnosramlleznog ureda za
vodoopskrbu.

Ako na dijelu grdevnog podrtja na kojemce se graditi grdevina postoji
vodovodna mreza, opskrba vodom rjeSava se premanmjeprilikama. Uvjetima
uredenja prostora za izgradnju gevina stanovanja, kada se iste grade u pgdra
gdje nema pitke vode odhgie se obvezna izgradnja cisterni. Posiojekalni izvori
moraju se odrzavati i ne smiju se zatrpavati iliStavati. Naprave koje sluze za
opskrbu vodom moraju biti izgdane i odrzavane prema postaje propisima. Te
naprave moraju biti udaljene i s obzirom na podzemade locirane uzvodno od
moguih zagaivaca kao Sto su: fekalne jame, gnojista, kanalizacijsklovi i okna,
otvoreni vodotoci ili bare i sino.

Clanak 83.
ODVODNJA
U Optini samo naselje ViSnjan ima dijelom kanalizacisastav.

Izgradnja magistralnih kolektora odvodnje, zajedea moZzZebitnim pristatima izvan
graievnih podrdja utvidenih ovim Planom obavljate se u skladu sa posebnim uvjetima nadlezne
ustanove zaduzene za odvodnju. Ukoliko se trebmadity prosista¢ unutar grdevnog podrdja ili u
njegovoj neposrednoj blizini treba izraditi odgaajaéu studiju utjecaja na okolis

Polozaj trasa kanalizacionih vodova atire je na grafikom listu br. 2d: Vodoopskrba i
odvodnja otpadnih vodamjerilu 1:25.000.

Clanak 84.
BUJICE | LOKVE
Polozaj lokava, koje se zadltju, odrelen je na gra&kom listu br. 2e. Yodnogospodarski
sustav mjerilu 1:25.000.

Clanak 85.
GROBLJA

Planom nisu planirana nova groblja,évje ostavljena modunost proSirenja
postojeih.
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6. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOS TI |
KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA

Clanak 86.
OPCA NACELA ZASTITE
Planom su utdiene mjere zasStite prostora, odnosno zastite,
a) krajobraznih vrijednosti,
b) prirodnih vrijednosti i
c) kulturno povijesnih cjelina

Povijesne naseobinske, graditeljske i vrtno-pgnieo cjeline, prirodni |
kultivirani  krajobrazi, kao i pojediime graevine spomewkih obiljezja s
pripadajéim cesticama, te fizkim vizualno istaknutim okoliSem, moraju biti na
struno prihvatljiv i vrstan nén ukljuceni u buddi razvitak Ogine i Zupanije.
Zastita kulturno-povijesnih i prirodnih vrijednosfpodrazumijeva ponajprije
sljedece:

a) Oc¢uvanje i zaStitu prirodnoga i kultiviranoga krajali kao temeljne vrijednosti
prostora;

b) Poticanje i unapi@vanje odrzavanja i obnove zapustenih poljodjelsteémljiSta,
zadrZavajti njihov tradicijski i prirodni ustroj;

c) ZadrZavanje povijesnih trasa putova;

d) Ocuvanje povijesnih naseobinskih cjelina (sela, zdsel izdvojenih sklopova) u
njihovu izvornom okruzenju, s povijesnim graditkija ustrojem i naslijdenom
parcelacijom;

e) Ozivljavanje starih zaselaka i osamljenih gospadaesetnoloSke, arhitektonske i
ambijentalne vrijednosti;

f) Oc¢uvanje i obnovu tradicijskoga graditeljstva (osobgtarih kga), ali i svih
drugih  povijesnih grdevina spomegkih svojstava, kao nositelja
prepoznatljivosti prostora;

0) Oc¢uvanje povijesne slike, volumena (gabarita) i dabrisaselja, naslifenih
vrijednosti krajolika i slikovitih pogleda (vizura)

h) Ocuvanje i njegovanje izvornih i tradicijskih sadr@ajpoljodjelskih kultura i
tradicijskoga n&na obrade zemlje;

i) Zadrzavanje i &uvanje prepoznatljivih toponima, naziva sela, zzsz| brda i
potoka, od kojih neki imaju simbdha i povijesna zrgnja;
) Ocuvanje prirodnih zn&jki dodirnih predjela uz zaséne cjeline i vrijednosti

nezaSitenih predjela kao 5to su obale, prirodne Sume,ivinalbi krajolik —
budui da pripadaju ukupnoj prirodnoj i stvorenoj bastin

6.1. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDN OSTI

Clanak 87.
STAVLJANJE POD ZASTITU KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIEDNOSTI

Ovim Planom utwtuje se, na temelj@Zakona o zastiti prirodédNN 30/94 i
72/94),pokretanje postupkaza stavljanje pod zastitu

a) U kategoriji Zasti¢eni krajolik zasttuju se:
1/ cijela Ogina ;
2/ kao ‘bsobito vrijedan predib Stite se kultivirane poljodjelske povrSine
sjeverno od naselja ViSnjan u okviru vizurnog pdifa ga odréuju obodne
Sume u pogledu sa Zupanijske ceste Z-5040 u dolagkavca Labinaca.

b) U kategorijiSpomenik prirodeasttuje se:
1/ kraSke jame Golubinke, Jamine, Pavlovica i$$iiGa i njihov neposredan
okolis;
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2/ jedan primjerak hrasta medunca smjesten uznfjsga cestu Z-5042 pored
odvojka za
lokalitet Tian.
3/ kraSke lokve: Bava (Batvanka), Deklevi, Markovac (lokva Rupa), Rapavekya
Korneda), SinoZi (lokva PaSkvanka), Smdlj Visnjan (dvije lokve);
4/ izvor “Badavca” i izvor Fabci i njihov neposeedokolis;
5/ kraski dolci: Funtanela,stkovac, Palovac i Jezero;

Sva podrgja prirodnih vrijednosti, kao i sva podfa (zone) zastite krajobraznih vrijednosti i
vizura potanko su opisani u pisanom dijelu Plarnadr&ja zaStite, unutar kojih granica se provode
odredbe iz ovogélanka, urisana su na gréifom listu br. 3aUvjeti koriStenja i zaStitu prostorau
mijerilu 1:25000, grafikom listu br.3b: Prirodno naslje&e’ u mjerilu 1:25000 i grafikom listu br. 4:
“Gradevinska podrda naselja i podrdja posebnih uvjeta za koriStehje mjerilu 1:5000.

Clanak 88.

MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI

Izvan planiranih grdevnih podrdja za sve nove graditeljske zahvate ili rekonstijakc
postoje&ih zakonski sagienih graevina iz¢lanka 66. stavak 2. alineja a/ i b/ u predjelimatizanog
krajobraza, a to je cijela @ma, potrebno je ishoditi posebne uvjete i suglasngerodavnih: Uprave
za zastitu prirode i okoliSa te Uprave za zastititukne baStine - Konzervatorski odjel. Gradnju je
potrebno temeljiti na zakonima, uredbama, praviitnici standardima u dijelovima koji su mjerodavni
za izgradnju u podgjima zastéenog krajobrazaProjekti moraju imati obden segment utjecaja na
okoliS osobito u krajobraznom smislu. Na meliarira i reguliranim povrSinama rijeke Mirne nije
dozvoljena nikakva izgradnja (osim zadrzavanja ge&h zakonito izgrdenih graevina i njihove
rekonstrukcije u okviru postajéh gabarita).

Iz odredbe stavka 1. ovogkanka izuzimaju se poljodjelske &uae i spremista za alat za koje
nije potrebno u elaboratu imati segment utjecajakwis.

Postojée Sume, vé&m dijelom u privatnom vlasniStvu, ne mogu se prmaijeniti za druge
namjene. Potrebno je gospodariti Sumama r@nnda se ouvaju autohtone Sumske zajednice, a u
skladu s vaz@m zakonima i propisima. U cilju unagienja Suma i Sumskoga tla potrebno §niti
sljedee:

a) izraditi Sumsko-gospodarske osnove za privatne Sume

b) makiju i Sume panjse, koje prevladavaju u privatnim Sumama, uzgojeevgsti
u viSi uzgojni oblik,

c) poSumljavati Sikare, paljevine, zapuStena obradaraljiSta i zemljiSta
neprikladna za poljodjelstvo,

Izgrativati Sumske putove, prosjeke, dneati i cistiti Sumsko zemljiSte u
skladu sa Sumsko-gospodarskim osnovama,.

Poljodjelsko zemljiSte cijeni se kao osobita ogtana vrijednost i zbog toga se Stiti od
promjene namjene. Na poljodjelskom zemljiStu, osianpoljodjelskom zemljiStuasobito vrijednog
predjela» kultiviranog krajolika navedenog tlanku 87. stavak 1., alineja a)cka 2/ mogu se
izgradivati gospodarske gdavine u skladu s odredbama ovoga Plana o gradvinigraevnoga
podrija. NadleZzna drzavna institucija ili organ uprasebao bi u cilju zaStite poljodjelskoga zemljiSta
obavljati sljedée:

a) popisatic¢estice i bonitet obradivoga tla na pogtuobuhvata ovoga Plana,

b) voditi popisnik neiskoriStenog poljodjelskog zeti u privatnom i drzavnom
vlasnistvu,

c) skrbiti o davanju u zakup neiskoriStenoga poljskeba zemljiSta u drzavnom
vlasnistvu,

d) provoditi politiku svrhovitog iskoriStavanja poljpdskoga zemljiSta u skladu sa
zakonom.
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) Clanak 89.
CUVANJE SLIKE NASELJA

Mijere za @uvanjeslike naselja,odnosno kulturnog krajobraza, dweostalim obuhwvéa i:

a)

b)

)}

h)

¢uvanje prepoznatljive i svojstvene siluete istdrsigradéa na vrhovima
brezuljaka s dominacijom zvonika koja ne smije lptreméena nikakvim
drugim visokim gradnjama (kao Sto je tocglpsa silosom u ViSnjanWNiti u
kojem slu¢aju nije moguce da ove vizure pokvare bilo kakve grdevine
(antenski stupovi GSM mreze, visoke grdevine, silosi i sl.)

tlorisni oblik kwte za stanovanje u &slu je izduZeni pravokutnik dulje stranice
paralelne sa slojnicama,

horizontalni i vertikalni gabariti gaevina, oblikovanje preelja, pokrovi i nagibi
kroviSta, grdaevni materijali te boja pkelja, osobito unutar postdj@ srediSta
tradicijskih naselja, moraju biti u skladu s okemigratevinama, krajolikom i
natinom gratenja na dotinom podrdju,

zidovi pratelja mogu biti Zbukani, a ako se rade u kamenw k&inen mora biti
koriSten i obrden na tradicijski n&n (pratelje oblozeno strojno obdanim ili
pravilno rezanim i glatko obdanim fugiranim kamenom potpuno je nepodesno),
krovi$ta zgrada su kosa, poZeljno je dvostre$nibaagmeiu 18 i 24°,

kroviSte u pravilu mora biti pokriveno crijepomkad rekonstrukcije tradicijskih
gradevina kamenim pkama,

ogralivanje graevne ¢estice, odnosndestice treba biti kamenom, pozeljno
suhozidom i (ili) Zivicama do uotajene visine suhozidne @& U manjoj mjeri

u vetim naseljima, mogte su Zéane ograde, obvezno sa zivicom s unutarnje
strane grdevnecestice. Mogue su, u iznimnim skajevima, i drukije ograde,

u vrtovima i v@&njacima ne treba saditi uneseno (egaut) bilje, kao ni ono
uobikajeno u gradskim prostorima. Valja Kkoristiti svojtvijeta i grmlja,
primjerene kraju,

u predvrtu, izméu ceste (ulice) i kie, preportia se sadnja dr¢a svojstvenog
kraju i ukrasnog grmlja,

autohtone pejzazne ambijente trébaati i omoguiti nastajanje novih, kao 5to su
borici, Sumarci i gajevi, skupine stabala i drvar@egmpresa, borova) i dr.,

treba poticati i unapdivati odrzavanje zapuStenih poljodjelskih povrSina,
zadrzavajti njihovu tradicijsku i prirodnu strukturu.

5 Clanak 90. 5
MJERE ZASTITE POLJODJELSKOG ZEMLJISTA

Planom su za$&na vrijedna poljodjelska zemljiSta u okviasobito vrijednog kultiviranog
krajolika. Poljodjelsko zemljiSte Planom uziva poseban statastitu. Vrijedno poljodjelsko zemljiste
utvrdeno ovim Planom mora se intenzivno ativati uz primjenu potrebnih agrotelkih mjera i ne
moze promijeniti namjenu osim kada su u pitanjurgdmt Hrvatske vojske. Na njemu se mogu
izgradivati samo poméne gospodarske gtavine u skladu s provedbenim odredbama ovoga Plana.

Ovim Planom je odidena obveza odgovardgidrzavne sluzbe:

a)

b)

<)

da vodi popis povrSina i vrijednosti ukupnog pojgskog zemljiSta

na podrdju obuhvata Plana, te da vodi popis neiskoriStenog
poljodjelskog zemljiSta u privatnom i drzavhom vigsvu,

da obavlja poslove u svezi davanja u zakup neiSta@rog poljodjelskog zemljista

u drzavnom vlasnistvu,

da provodi politiku razboritog iskoriStavanja paljelskog zemljiSta u skladu sa
Zakonom o poljopriviednom zemljistu.

3 Clapak 01. 5
MJERE ZASTITE SUMSKOG ZEMLJISTA

Planom su utvdene Sumske predjeli. Prema namjeni iczja dijele se na:

a)

b)

gospodarske Sumeije se urdivanje i iskori€ivanje obavlja prema Sumsko-
gospodarskoj osnhovi;

ekoloSko-ambijentalne park-Sum#@je se urdivanje takder obavlja prema
Sumsko-gospodarskoj osnovi.
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Clanak 92.
N&tin zastite, uréenja i koriStenja Suma unutar granicadajaih krajolika i drugih Suma odvija
se temeljem Sumsko-gospodarskih osnova i u skladalsonskim propisima, pravilnicima i normama.

Za provaenje ovog Plana bitne su sljédemjere:
a) posSumljivanje Sikara, makije i krSa osobito radbleke zaStite i unapdenja
ambijenta;
b) izgradnja Sumskih putova i uiwanje i ¢iS¢enje Sumskog zemljiSta radi
spriggavanja Sumskih pozara, a na temelju Sumsko-gosgkitiavsnova;
c) poSumljavanje zapustenih zemljiSta, koja nije ogdeano obrdivati;
d) vratanje u prvobitno stanje opozarenih Sumskih povrSina

6.2. MJERE ZASTITE KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA |
GRADEVINA

Clanak 93
OPCE ODREDBE | UPRAVNI POSTUPAK PRI ZASTITI
Odredbe za uspostavu i praemje mjera zaStite i obnove kulturne bastine
proizlaze iz zakonskih propisa, pravilnika i norma.

Propisanim mjerama uiduju se obvezatni upravni postupci, te&inai oblici
graditeljskih i drugih zahvata na:
a) pojedina’nim spomerkim grafevinama,
b) gradevnim sklopovima,
c) arheoloskim lokalitetima,
d) gradevnimcesticama na kojima se sponik@ graZevine nalaze, te
e) predjelima (zonama) zasStite naselja i kultiviran&gajolika, ili
drugim predjelima s utvlenim spomeiikim svojstvima.

Posebnom konzervatorskom postupku osobito podlijgjedei zahvati na
elementima kulturne basStinepopravak i odrzavanje post@gja gradevina,
nadogradnje, prigradnje, preoblikovanja i gfavne prilagodbe (adaptacije), rusenja
I uklanjanja grafevina ili njihovih dijelova, novogradnje na za®&mnim grafevnim
cesticama ili unutar zaStenih predjela, svrhovite (funkcionalne) prenamjene
postojeih gradevina, izvdenje radova na arheoloSkim lokalitetima.i sl

U skladu s vazem zakonima, pravilnicima i normama za sve nabrejeahvate
u stavku 3. ovogalanka na grdevinama, sklopovima, predjelima (zonama) i
lokalitetima za koje je ovim Planom ufiena obveza zastite, kod nadlezne ustanove
za zaStitu spomenika (Ministarstvo kulture, Uprasa zastitu kulturne bastine -
Konzervatorski odjel u Po¥a) potrebno je ishoditi zakonom propisane suglasnos
a) posebne uvjetdu postupku izdavanja lokacijske dozvole)
b) prethodno odobrenj@u postupku izdavanja gtavinske dozvole)
c) nadzoru svim fazama radova (na koje se odnpesebni uvjeti
prethodnaodobrenjg provodi nadlezna Uprava za zastitu kulturne
bastine.

Gradevine kod kojih su utdena spomexka svojstva i na koje se obvezatno
primjenjuju sve spometke odredbe, smatraju se one koje su u ovom Plapisgte
kao:
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(@) registrirane(R) i

(b) predloZzene za registracifiPR)

(c) evidentirane kao potencijalna arheoloska nalaz(&te)
Pri tome nije presudan trenutni formalno-pravnitiagraevine u dokumentaciji
Sluzbe zastite, jeée se upravna procedura zastite kontinuirano provagneljem
odredbi iz ovog Plana i Zakona.

Temeljem evidencije (inventarizacije) provedeniélqam izrade ovog Plana, uz
ranije registrirane (R) spomenike, Uprava za aa&iititurne bastine - Konzervatorski
odjel u Poréu po sluzbenojce duznosti pokrenuti postupak dokumentiranja te
donoSenja RjeSenja o zastiti za sve vrednije zgaeljele (zone) i lokalitete koji su
na kartama i tablicama oztemi za zastitu (PR, Ev), a sukladno njihovoj prédiwj
razini zastite. Do donoSenja odgovat&g rjeSenja treba primjenjivati iste mjere i
propisane postupke kao i za trajno zaste zgrade.

Clanak 94
STAVLJANJE POD ZASTITU KULTURNO-POVIJESNE BASTINE
Sastavni dio odredbi za praienje je popis spomenika i drugih vrednijih
kulturno-povijesnih elemenata, u kojemu je dem odgovarajti spomentki status
(R, PR i Ev), kao i razina zastite.

Pojedingne graevine, sklopovi, cestice i predjeli zastite, koji se ovim
Prostornim planom smatraju z&gtima, prikazani su na kartografskim prilozima i
pojedin&no su iskazani u tablicama.

TABLICA 30

PREGLED REGISTRIRANIH KULTURNIH DOBARA S OVIM PLANO M
POPISANIM | VALORIZIRANIM
NOVIM KULTURNIM DOBRIMA PREDLOZENIM ZA REGISTRACIJU

R- Kulturno dobro upisano u Registar nepokretnih kulturnih dobara
Kulturno dobro upisano u Registar nepokretnih kulturnih dobara

‘ PR ‘ ‘ PredlaZe seovim planomregistracija kulturnog dobra |
‘ +++ ‘ ‘ Eregllavie se zaét_i}a na grviavno_j razini 59‘1) |
‘ ++ ‘ rF\’regllavie se zavéfli}a na vZupan.i_jslko_j ra.zi.nli "(9\2) |
[ | (225t ra oxfnl i (0308 zaSia PPUO |
Ev Evidentirano arheoloSko kulturno dobro koje je potebno istraziti
Evidentirano arheoloSko kulturno dobro koje je potrebno istraziti
1.0. Povijesna naselja i dijelovi naselja

. S dokument zaStite /
1.1. Gradsko seoskih obiljezja prijedlog za zastitu i

Xala
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‘ 1 | Povijesna jezgra ViSnjana R 325
) . dokument zastite /
1.2. Seoskih Obl|jeZJa prijedlog za zastitu i
1. Dio povijesnog naselja Anii (33-01) PR ++
2 Dio povijesnog naselja Baa (33-02) PR ++
3 Dio povijesnog naselja Barat (33-03) PR ++
4 Dio povijesnog naselaj Bafii (33-04) PR ++
5 Dio povijesnog naselja Bucalavi(33-05) PR ++
6 Dio povijesnog naselja Dikli  (33-06) PR ++
7 Dio povijesnog naselja Fabci (33-07) PR ++
8 Dio povijesnog naselja Kolumbera (33-08) PR ++
9 Dio povijesnog naselja KosSdi{33-09) PR ++
10 Dio povijesnog naselja Kurja#ii (33-10) PR ++
11 Dio povijesnog naselja Legavi (33-11) PR ++
12 Dio povijesnog naselja Markovac (33-12) PR ++
13 Dio povijesnog naselja Prhati  (33-13) PR ++
14 Dio povijesnog naselja Prsuii  (33-14) PR ++
15 Dio povijesnog naselja Radovani (33-15) PR ++
16 Dio povijesnog naselja RadoSi  (33-16) PR ++
17 Dio povijesnog naselja Rapavel (33-17) PR ++
18 Dio povijesnog naselja Sin@#i (33-18) PR ++
19 Dio povijesnog naselja Srebni(33-19) PR ++
20 Dio povijesnog naselja Stuti (33-20) PR ++
21 Dio povijesnog naselja Zafici  (33-21) PR ++
22 Dio povijesnog naselja Zuii (33-22) PR ++
2.0. Povijesne gralevine i sklopovi
) ) dokument zastite /
2.1 Sakralne gralevine — crkve i kapele prijedlog za zadtitu i
1 Crkva sv. Jakova, Baa (41-01) R“82
2 Zupna crkva Karmelske Gospe,Ba (41-02) PR ++
3 Crkva sv.Blaza, Barat (41-03) PR ++
4 Crkva sv.Matije, Cerion, groblje (41-04) PR ++
5 Crkva sv.Jelene, Markovac (41-05) PR ++
6 Crkva sv.Jurja ,Radovani (41-06) PR ++
7 Crkva sv.lvana, Sv.lvan (41-07) PR ++
8 Zupna crkva sv.Kvirika i Julite, Visnjan (41-08) PR ++
9 Crkva sv.Antuna, ViSnjan (41-09) R103
10 Crkva sv.Marije Magdalene, groblje VisSnjan (41-1 PR ++
11 Crkva sv.Roka, Visnjan (41-11) PR ++
12 Crkva sv.Duha, Vrhjani (41-12) PR ++
13 Crkva sv.Marka i Panteleona¢dn (41-13) PR ++
) ) ] dokument zastite /
Sakralne gradevine - kapelice - poklonci prijedlog za zastitu i
1 Kapelica poklonac, Markovac (42-01) PR a +
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2 Kapelica poklonac, Stancion (42-02) PR
3 Kapelica poklonac, Rapavel (42-03) PR
4 Kapelica poklonac, Sinai (42-04) PR
) dokument zastite /
2.2. Stambene grdevine prijedlog za zastitu i
1 Stancija Tdan (45-01) PR ++
2 Kastel-dvorac Sveti lvan od Sterne (45-02) PR ++
o ) dokument zastite /
2.3. Gradevine javne namjene prijedlog za zastitu i
1 Zgrada Zeljezike stanicdParenzangFarini  (44-01) | PR ++
2 Zgrada Zeljeziike stanicdParenzangStancion (44-02) | PR ++
3 Sirti¢eva palda, VisSnjan (44Y03| PR ++
4 NekadaSnja Skola, Vrdi (44-04)| PR ++
3.0 Elementi povijesne opreme prostora, tehtke gradevine niskogradnje s
e uredajima
o . . _ . dokument zastite /
3.1 Tehnitke i gradevine niskogradnje s urdajima prijedlog za zastitu i
1 Trasa Zeljezdke pruge Parenzane PR ++
40 Podrug¢je, mjesto, spomenik ili obiliezje vezano uz
: povijesne dogdaje i osobe
o ) dokument zastite /
4.1 Groblja i grobne gradevine prijedlog za zastitu i
1 Groblje Béva (51-01) PR ++
2 Groblje Cerion (51-02) PR ++
3 Groblje Sveti lvan od Sterne (51-03) PR ++
4 Groblje Visnjan (51-04) PR ++
42 Mjesto i obiljeZje vezano uz povijesne dogtaje i dokument zastite /
e osobe prijedlog za zastitu i
1 Spomenik NOB-a, Anéi (53-01) PR +
2 Spomenik NOB-a, tan (53-02) PR +
5.0. ArheoloSki lokaliteti i zone
o o dokument zastite /
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B/

C/

a)

b)

sklopova

1 Crkva sv.Agvne_ze, Anéi - Muntejana (21-01) (Urediti PR .
kao arheoloski park)

2 Vila Rustika, Fabci (21-02) PR ++
3 Figere, uz trasu Parenzane (21-03) PR ++
4 Korlevii (21-04) PR ++
5 Kastel Sveti Ivan od Sterne (21-05) PR ++
6 Gradina Montemez (21-06) PR ++
7 Petrovac (21-07) PR ++
6.0, Podruéja kultiviranog krajobraza i prostornih

6.1. | Podrudja kultiviranog krajobraza

dokument zastite /
prijedlog za zastitu i

Mals

1 Cijela Ogina temeljem PP Istarske Zupanije

PR

++

6.2. | Podrué¢ja kultiviranog krajobraza

dokument zastite /
prijedlog za zastitu i

Mats

lerainhra=za

Potezi vrijedni za panoramske vrijednosi

1 Padine koje uokviruju ViSnjan sa zapada, jugdolkia PR +

2 Padine s juzne strane Markovca PR +

3 Padine oko Svetog Ivana od Sterne PR +

4 Podruje oko stancije Kan PR +

5 Padine s jugozapadne strane Barata PR +

6 Podruéje oko crkve sv.Duha, Vrhjani PR +
Clanak 95.

MJERE ZASTITE KULTURNO-POVIJESNE BASTINE
Odretene su zone zastite:
Zona stroge zastite

pojedin&na kulturna dobra visoke vrijednosti kod kojih jespupak zastite usmjeren na

potpuno @uvanje izvornosti kulturnog dobra, njegovog povieg i prostornog
neposrednog okoliSa. Intervencije su mégiskljwivo u obliku rekonstrukcije temeljem

istraznih radova i detaljne konzervatorske dokumejd.
isti postupak primjenjuje se i na z&@stie cjeline.

Zona umjerene zastite

a)

b)

Zona zastite sklopakaosloZenogoblika zastite u sebi sadrZzava:
zonu stroge zastite koja obuldaskulturno dobro i njegovu neposrednu okolinu (deha

a)

b)

pojedin&na kulturna dobra ili cjeline ambijentalne vrijedtiou rezimu zastite koja
uvjetuje @uvanje izvornih svojstvenosti pojedinih kulturniholzhra ili cjelina s

ograntenom moguano&u gratevnih intervencija.

isti se kriteriji rezima umjerene zaStite odnosena zonu neposredne okolice

visokovrijednih kulturnih dobara, odnosno kulturndobara uz posStivanje postéile

ambijentalnih vrijednosti i atraktivnosti prostora.

njegovu graevnucesticu /e/) i

zonu kontaktnog prostora na kojupgesiruje reZim stroge zastite
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Sklop predstavljajedinstvenu oblikovnu cjelinu gdavine ili gratevina naselja i izvornog, ili
modificiranog neposrednog okolnog prirodnog prast@kontaktnog prostora) u kojemu je dof

(gradevine) i prostor u kojemu je ona nastala, ili s onastale, kao jednu funkcionalnu i oblikovnu
cjelinu, odnosno sklop, u izvornom smislu.

Mjere zastite kulturno povijesnih i prostornihjednosti, odréene su prema zonama zastite i
klasifikaciji povijesnih grdevina - kulturnih dobara, koje se zé8fu na temeljuZzakona.Mjerama
zaStite utvduju se rezimi i oblici intervencija u pojedinim zama ili za pojedine gdzvine.

Zone zastite, odnosno, prostori posebnih uvjetaStamja, urdivanja i zastite, prostorno su
odraiene na gratkom listu br. 3a: Uvjeti za koriStenje i zastitu prostdra mjerilu 1:25000 te na
grafickom listu br. 4: Gradevinska podregja naselja i podrdja posebnih uvjeta za koriStehj@rikazu
na katastarskim podlogama i u mjerilu 1:5000.

Za arheoloske lokalitetekoji su evidentirani (Ev) na temelju povremenih
pojedin&nih nalaza, a za sada ne postoje dgue granice zastite ne propisuju se
direktivne mjere zastite. Prilikom izdenja grdevnih radova u blizini nalazista,
lokalna tijela uprave zaduZena za poslove grasitejduzne su upozoriti izvoditelje
radova na mogdunost nalaza i pofani oprez. U slkaju da se kod izutenja
gradevnih radova na bilo kojem lokalitetu (i na onin@ikisu poznati ni evidentirani
kao arheolosSka zona) pojave nalazi, izvoditeljyéah odmah privremeno obustaviti
radove i obavijestiti nadlezni Konzervatorski odjal Poréu zbog nadzora i
utvrdivanja uvjeta za daljnju gradnju.

Lokalitet crkve Sv. Agneze (6. st.) potrebno jeediti i prezentirati kao
arheoloski park zbog izuzetne vrijednosti spomenika

Na uzvisinama unutar cijelog podja obuhvata Plana u pravilu treba
ocekivati arheoloske nalaze prapovijesnih gradindikBm planiranja infrastrukture
ili izgradnje na takvim mjestima potrebno je iztirStrucnu arheolosku reambulaciju
podritja u suradnji s Konzervatorskim odjelom u Puli davicajnim muzejom
Pore&a.

Za svakupojedina’nu povijesnu graevinu kod koje su utvdena spometika
svojstva (prema popisnoj listi) kao najmanje granzastite utvduje se pripadna
gradevna c¢estica ili njen povijesno vrijedni dio. Mjere zdétiprimjenjuju se na
zaSttene prostore, prostorne sklopove i dgane (grdevne cestice) koji su:
zasttene(R) ili su ovim PlanonpredviZene za zastit(PR).

Za sve ostale gdavine zaStiene na lokalnoj razini (na razini Gpe) mjere
zastite i obnove provode tijela lokalne uprave eradlju ogih preporuka i odredbi
ovoga Plana, a osobito se primjenjuju slijgplanske mjere:

a) Povijesne gréevine obnavljaju se cjelovito, zajedno s njihovim
okoliSem (vrtom, vénjakom, dvoriStem, pristupom i sl.);

b) Raznim mjerama na razini lokalne zajednice (fiskghovoljnosti,
oslobaienje od komunalnih doprinosa i sl.) nuzno je paiicnovu
i odrzavanje vrijednih starih, umjesto izgradnjeihdkuca,

c) Vlasnici (korisnici) grdevina kod kojih su utdena spomenrika
svojstva (R, PR) mogu putem nadlezne Uprave zatzddtlturne
baStine - Konzervatorski odjel u Poéwveiz drzavnog prokana
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zatraziti no¥anu potporu za odrzavanje i vrsnu obnovu povijesno
vrijednih zgrada.

Na jednoj grdevnoj cestici mogu se dozvoliti dvije stambene zgradewiagli kada se radi o
ocuvanju vrijedne tradicijske ke uz koju se, na gdavnoj ¢estici u graditeljski skladnoj cjelini sa
zate&enim ambijentom, moze predvidjeti izgradnja noveekuPreportia se staru kiu sg&uvati i
obnoviti, te ju koristiti za trajno ili povremendasiovanje, pomii ili poslovni prostor u turistike
svrhe (seoski turizam, tradicijsko zanatstvo).

Kod izdavanja uvjeta za izgradnju bilo koje vrgtgade potrebno je paziti na mikroambijent
naselja, tj. novogradnju uskladiti sa zZmteim tlorisnim i visinskim vedinama postojee zgrade (ili
postoj&ih zgrada) kako bi se ustrojio skladan graditekakabijentalni sklop.

Vrijedne gospodarske zgrade iz#gae u naseljima moraju se ¢amati bez obzira na
(ne)moguénost zadrzavanja njihove izvorne namjene, s timsdamogu prenamijeniti u poslovne
prostorije ili u svrhu predstavljanja i promidZlvadicijskog graditeljstva.

Poljske poljodjelske kiice treba ponajprije raditi od kamena (tradidfazung, u krajnjem
slwéaju kao zidane zgrade.

7. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 96.
Planom je odideno dace lokacija za odlaganje krutog otpadnog materipatia
odreiena Prostornim planom wenja Zupanije. Do tada je prindeno postojée
privremeno odlagaliSte otpada.

U sklopu radnih zona predia se urediti odlagaliSta korisnoga otpada (metal,
staklo, papir, drvo, plastika i dr.). U cilju osteaja ovakvoga odlagaliSta potrebno je
da nadlezno komunalno podideekoje zbrinjava otpad, pripremi odgovartajsustav
sakupljanja otpada.

Mjerama poticati i organizirati sakupljanje i odvdbio-otpada biljnoga
podrijetla, koji¢e se prerdivati za kompost. Potrebno je poticati ¢gae da u svojim
vrtovima ur@uju malena kompostiSta za potrebe déimstva.

Clanak 97.
OTPADNE VODE
Planiraju sustavi odvodnje otpadnih voda s BIGSBt@avanjem i ispustanjem

prociséenih voda u podzemlje iiak njihovo koristenje u poljodjelstvu za sva naselj
Tre¢i stupanj proiScavanja bitée potrebno uspostaviti ako se pokvari kaleveode
na izvoristima. Planirano rjeSenje ovim Planom shskog je karaktera. U svom
kvantitativnom izrazu izgradnja kapaciteta odréditse kad se budu odredili i stvarni
kapaciteti sukladno planovima investitora.

Obavezno je da turigiie zone i gospodarske zone imaju svoje sustavelotpa
voda s BIO proiS¢éavanjem. Za turistko-znanstvenu zonu dan ekonomska studija
¢e obzirom na njeni valinu odrediti sustav odvodnje (BIO ili segku jamu).

Nadalje, vrijede obaveze:
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a)

b)

d)

Kad se na dijelu greevinskog podrgja izgradi javna kanalizaciona
mrezZa i ako postoje za to tebkiiuvjeti, postojée stambene i ostale
gradevine se moraju priklgiti na nju.

Ako na dijelu grdevinskog podréja na kojemc¢e se graditi

gradevina postoji javha kanalizaciona mreza, stamberdruge

gradevine moraju se prikljiti na nju.

Tamo gdje se e biti mogue prikljuciti na kanalizacioni sustav ili

do njegove izgradnje:

* na dijelu ogine koji je unutar zona sanitarne zastite izvoriSta
Gradole zabranjeno je upusStanje otpadnih vodaoutd se
preporda da se otpadne vode iz dammstva prikupljaju u
vodonepropusne sefiie trokomorne jame ili jednokomorne
sabirne jame bez ispustanja izlaznog efluenta ,uctimosno sa
praznjenjem istih pomim autocisterni i odvozom na
odgovarajdi uredaj za bioloSku obradu

* na dijelu Ogine koji je izvan zona sanitarne zastite izvoriSta
Gradole.otpadne vode moraju se prije ispustanja koli%
prociScavati metodom autopurfikacije u sefdim jamama.

Otpadne vode iz gospodarskih zgrada u dons&vu s izvorom

zagalenja i gospodarskih postrojenja moraju se (i pizgradnje

kanalizacionih sustava s BIO giscavanjem) prije upusStanja u

recipijent praistiti do stupnja na kojem se nalazi recipijent asimo

do stupnja i na nr@n predvidlen posebnom odlukom @pskog
vijeca.

Rezimi ponaSanja u zonama sanitarne zastite izeo&radole,

propisani su nadalje relevantnim Zakonima, propésim

standardima.

8. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA
OKOLIS

Clanak 98.

Na cijelom podrgju obuhvata ovoga Plana, poglavito unutardgraih podrdja, ne smiju se
graditi gratevine koje bi svojim postojanjem ili upotrebom, nspedno ili mozebitno ugrozavale Zivot,
zdravlje i rad ljudi u naselju ili vrijednost ok&é, niti se smije zemljiSte uiwati ili koristiti na n&in
koji bi izazvao takve posljedice.

Zbog bogate prirodne i kulturne bastine te razngeralikih povrSina pod zastitom krajolika,
potrebito je neprekidno i sustavno provoditi mjera poboljSanje i unapie&vanje prirodnoga i
kultiviranoga (antropogenog) krajolika, kao mjeeesprj€avanje nepovoljnog utjecaja na okolis.

Clanak 99. 5
MJERE ZA POBOLJSANJE OKOLISA:

U cilju poboljSanja okoliSa propisuju se sljédemjere:

a)
b)

<)

Izgraditi sustav kanalizacije s daima za proiS¢avanje, osobito u radnim
zonama, i na svim mjestima gdje se javljaju znatmgsisc¢ivaci;

Redovito trebacistiti naselje od krutog i krupnog otpada i spgeati divlja
odlagalista otpadaka po poljodjelskim i Sumskimrdmama,;

Smanijiti uporabu agrotehikih sredstava koja otig¢uju tlo (pesticide, umjetno
gnojivo i sl.), posebno na podju Opcine u zoni sanitarne zastite izvorista, gdje
je n&in upotrebe pesticida propisana relevantnim Zakanirpropisima i
standardima.



Broj: 6a/2002.  "SLUZBENI GLASNIK GRADA PORE CA" __ Strana: 484

Clanak 100. 5
MJERE ZA GCUVANJE OKOLISA
U cilju ocuvanja okoliSa propisuju se sljggemjere:

a) Potrebno je osigurati trasu istarskog "Y"-a nepspm slojem (folijom) kako bi
se u sldaju havarija mogao prikupiti prolivena materija ako bi se zastitile
podzemne vode.

b) Na djelotvorni nain Stititi kulturne, prirodne i krajobrazne vrijedsti.

c) Cuvati prirodna bogatstva i prirodne izvore (Sumeljquljelsko zemljiste, izvore
vode i dr.).

d) Ukljuciti lokalne vlasti u aktivn@uvanje okoliSa te zastitu za&hih graevina i
podruwja kroz no¥anu potporu i ofinske odluke.

e) Planirati rasvjetu prostora oko lokacije tuikti-znanstvene zone "d@an" kako bi
se sprijéio utjecaj odsjaja na istrazivanje neba teleskopom.

Clanak 101.
MJERE ZA UNAPRBDENJE OKOLISA
U cilju unapréenja okoliSa potrebito je:

a) Stvaranje javnoga mnijenja u korist zastite kr&glizastite kulturne i prirodne
bastine, smanjenja ofiéenja te za gradnju stambenih zgrada na zasadama
tradicijskoga graditeljstva;

b) Kroz dobro osmisljene turigtke programe unapdévati zaStitu prostora;

c) U svaki urbanistiki plan i arhitektonski projekt ili studiju, bilodje vrste, ugraditi
elemente zastite okoliSa i krajobraznoga oblikoaan;

Clanak 102.

MJERE | POSEBNI UVJETI ZA ZASTITU OD POZARA | EKSRZIJA

Pri projektiranju grdevina obvezno primjenijivati slijede:

a) Vatrogasne prilaze giavinama izvesti u skladu sa zakonima, pravilnicinmrmama.
Svaki zahvat u prostoru mora biti u skladu s priopaspodréja u kojemu se vrsi.

b) U svrhu sprjéavanja Sirenja pozara na susjedneigvine, graevina mora biti udaljena
od susjednih gdevina najmanjecetiri metra, ili manje u izgdenim dijelovima
gradevnih podrdja naselja ako se dokaze, uzintaju obzir poZarno opteéenje, brzinu
Sirenja pozara, pozarne karakteristike materijatdayine, veléinu otvora na vanjskim
zidovima grdevine i dr., da se pozar d¢ee prenijeti na susjedne gevine. Ako se
gradevina izgrduje kao prislonjena uz susjednu dgainu (na méi):

-ili mora biti odvojena od susjedne gewvine poZarnim zidom vatrootpornosti najmanje
90 minuta, koji u sléaju da grdevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravn
krov) nadvisuje krov grevine najmanje 0,5 metara,

-ili zavrSava dvostranom konzolom iste vatrootpasthduZine najmanje 1 metar ispod
pokrova krovista, koji mora biti od negorivog mégda najmanje na duzini konzole.

c) SkladiSta, pretakaliSta i postrojenja za zapaljiekwine i plinove, te skladista
eksplozive planirati na mjestima sukladnim pozitmn zakonskim odredbama,
pravilnicima i normama.

d) Prilikom gradnje, ili rekonstrukcije vodoopskrbneake, ukoliko ne postoje, predvidjeti
vanjsku hidrantsku mreZu sukladno posebnom propisu.

e) Za gratevine koje se planiraju uz posebne mjere zastitpadhra, uz obvezu istienja
posebnih uvjeta, propisuje se i obvezno d@&me suglasnosti od nadlezne policijske
uprave o pravilnom planiranju protupoZarne zastite,

f) Za gratevine, za koje se ne zahtijevaju posebne mjeréteaxt pozara i grevine iz
Pravilnika o grdevinama za koje nije potrebno ishoditi posebne tavggaienja glede
zaStite od pozara, nije potrebno ishoditi suglasodsnadlezne policijske uprave glede
zaStite od pozara.

o)) Predvidjeti lokacije za izgradnju cisterni za akuaeiju vode.

Potrebno je pristupiti kodaom rjeSenju odlagaliSta otpada, obzirom da jeutrem stanje glede
zbrinjavanja i ndina postupanja s tehnoloskim i komunalnim otpadomtpyno neprimjereno. Sa
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stanoviSta zaStite od pozara postaj@dlagaliSta predstavljaju stalna i potencijaladasta izbijanja i
Sirenja pozara.

Kod odretivanja i proglaSavanja za&inih dijelova prirode sukladno Zakonu, za navedene
prostore potrebno je izraditi procjene ugroZenogilanove zastite od poZara u skladu s posebnim
propisima i na navedene planove zatraziti suglasnasllezne policijske uprave ili Ministarstva
unutarnjih poslova.

a) Na poljoprivrednim i Sumskim zemiljistima (privatnimdrZzavnim), nalaZze se obvezno
provaienje svih mjera zastite od pozara, propisanim poiih zakonskim odredbama,
pravilnicima i planovima zastite od poZara na pjed podrijima, uz uvazavanje
specifitnosti otvorenih prostora Zupanije, odnosno iskagem poj&anih mjera zastite
od poZara na ovim prostorima tijekotitave godine, a osobito tijekom protupozarne
sezone.

b) Na Sumskim i poljoprivrednim povrSinama, koje napdsio okruZuju naselja, tijekom
protupoZarne sezone nalazu se faj@ mjere zastite od poZara.

Clanak 103.
MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | RATNIH OP®NOSTI
Mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratniasapsti trebaju biti u skladu sa zakonima,
pravilnicima i normama.

9. MJERE PROVEDBE PLANA
9.1. OBVEZE IZRADE PROSTORNIH PLANOVA
9.2.

Clanak 104.

Planom su utweni na&ini (rezimi) urelenja i izgradnje prostora:
a) prostornim planovima uzih podfja;
b) ovim Planom na podijima za koja se ne predidju prostorni planovi uzih
podruja.

U cilju provaienja ovoga Plana i zasStite prostora neophodnargelaz kroz smisljenu etapnu
realizaciju ovoga Plana, podrobnijih planova uzibgtornih cjelina Ofine i to:
a) Urbanisttkog plana uréenja (UPU) za naselje VisSnjan, kofie odrediti
eventualno prostore za izradu detaljnih planovaemg (DPU);
b) Detaljnog plana uenja (DPU) turistike zone “Téan”;

Programom mijera za unagdenje stanja u prostoru odredié se vremenski plan izrade navedenih
planova.

Podréja unutar kojih granica se provode odredbe iz sta®k ovogélanka, urisana su na
grafickom listu br. 3a: Uvjeti koriStenja i zastitu prostofau mjerilu 1:25000, na grafkom listu br.
br. 4: “Gradevna podrdja naselja i podrdja posebnih uvjeta za koriStehje mjerilu 1:5000.

Neophodno je stalno provjeravanje odrednica Pliaiey u cjelokupnoj zamisli,
tako i u pojedinostima, kao i njegovo uskiaanje s promjenama koge uslijediti u
cilju zastite i optimalnog koriStenja prostora. febho je osigurati neprestano
pratenje provedbe prostorno planske dokumentacije.

Uvjeti gradnjeu gradevnom podréju naselja za grevine namijenjene za stanovanje
(viSestambene zgrade), javhu namjenu (Skolstvaavativo, uprava itd.), mogu se odrediti samo na
temelju detaljnog plana utenja (DPU). Ako takav plan nije donesen treba gaijeth za graevnu
¢esticu odrdene grdevine i neposredne okolne dgewnecestice, odnosndestice koje s njom tvore
cjelovit smislen sklop. Prostor u okviru kojegatsemoze raditi odréen je obuhvatom planiranih
planova u stavku (2), alineja a) i b) ovaganka.



Broj: 6a/2002.  "SLUZBENI GLASNIK GRADA PORE CA" _ Strana: 486

Granice predjela za koje je predena izrada prostornih planova nize razine
(urbanistéki plan ureienja - UPU i detaljni plan udenja - DPU) prikazane su na
grafickom listu br. 3a: Uvjeti koriStenja i zaStitu prostofau mjerilu 1:25000 i na
grafickom listu br. br. 4. Gradevna podrdja naselja i podrdja posebnih uvjeta za
koriStenjé u mjerilu 1:5000.

9.2. PRIMJENA POSEBNIH RAZVOJNIH | DRUGIH MJERA

Clanak 105.
N&tin izgradnje u predjelima za koje se ne prddpi planovi nize razine
utvrduje se ovim provedbenim odredbama osim ako nijededio drugaije.

9.3. REKONSTRUKCIJA  (GRA BPEVNO PREUSTROJSTVO) I
GRADNJA GRADEVINA CIJA JE NAMJENA PROTIVNA
PLANIRANOJ

Clanak 106.

Moguéa rekonstrukcija (grievno preustrojstvopostojefih zgrada zbog osiguranja neophodnih
uvjeta Zivota i rada odnosi se na zakonski idgre grdevine, atija je namjena protivha ovom Planu.

Mogua rekonstrukcija (gievno preustrojstvopostojetih zgrada zbog osiguranja neophodnih
uvjeta Zivota i rada oddena jeclancima 51 i 52 ovih provedbenih odredaba.

Clanak 107.

Zgrade (grdevine) koje su izgkene ili je njihova gradnja zapela u
vrijeme izrade ovoga Plana, a bez uredno pribagllekacijske i/ili grdevne dozvole
smatraju se nedozvoljenom izgradnjom i moraju seaid ukloniti o troSku vlasnika
ako je njihova namjena u suprotnosti s ovim Plan8ko su te zgrade (gdavine)
izgraiene u predjelima gdje je ovim Planom pré@via takva namjena, tada
izdavanje lokacijske i gtevne dozvole treba uvjetovati preinakama kojiéease
zgrada u cijelosti prilagoditi svim odredbama ovéana.

10 ZAKLJU CNE ODREDBE

Clanak 108.
Ova odluka stupa na snagu s danom objave u “Shatheglasniku Grada Par&'.

Klasa:023-05/02-01/3
Ur.broj:2167/03-01/02-20
Visnjan, 25.03.2002.
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PREDSJEDNICA VIJECA
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